UCHWALA NR XLIX/238/2010 OPUBLIKOWANO

RADY GMINY W SOBKOWIE W Dz, Urz. Wof. Swiet.
z dnia 30 czerwca 2010 r, z :55;0&4074'

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkoéw, obejmujacego
teren solectw:Jawér, Karsy i Lipa,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806;
22003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568; z2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.120 i Nr 167, poz.1759;
22005 1. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, p0z.1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, poz.420
iNr 157, poz.1241; 2 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146 oraz Nr 40, poz.230) oraz art. 20 ust 1 i art. 29 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004
r.Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319 1 Nr 225,
poz.1635; z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413; 2010 r. Nr 24,
poz.124), po przedlozeniu -przez Wojta Gminy Sobkow, projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacego teren sotectw Jawér, Karsy i Lipa, Rada Gminy Sobkéw uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacy teren solectw:
Jawér, Karsy i Lipa, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje pohidniowa cze§¢ gminy Sobkéw, w granicach administracyjnych sotectw: Jawor, Karsy
i Lipa o ogblnej pow. ok.1.105,81 ha, w granicach okres§lonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne cze$ci uchwatly stanowia:

1. Rysunek planu — zalacznik Nr 1 do uchwaty, wykonany na mapie w skali 1:2000 - kompilacja elektroniczna
map ewidencyjnych uzyskanych z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Jedrzejowie, okreslajacy:

- granice terenu objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
- przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi,
- linie zabudowy,
- granice administracyjne solectw
- granice administracyjne sofectw i gminy.
2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania mwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacznik Nr 3 do uchwaly,

§ 4. 1. Opracowanie ninigjszego planu zostalo poprzedzone ,Opracowaniem ekofizjograficznym do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw”, okreslajagcym podstawowe uwarunkowania
wynikajgce z zasobow Srodowiska naturalnego i ich ochrony, w obrgbie terenu objetego planem i uwzglednione
W niniejszym planie.

2. Opracowywana réwnolegle z niniejszym planem, prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu,
stanowigca oceng przyjetych rozwiazah, zostala poddana procedurze opiniowania i wylozenia do publicznego
wgladu réwnolegle z projektem planu.
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3. Opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki ekonomiczne
podjgcia niniejszej uchwaty. :

§ 5. 1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach okreslonych
w § 2, uwzgledniajacych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, okreslone
w,,Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw™, uchwalonym uchwata
Nr XX1V/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r.; wynikajace z:

- uwarunkowan zewnetrznych rozwoju gminy Sobkow;

- zasobow i ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

- dotychczasowego zagospodarowania przestrzennego gminy;

- potrzeb rozwojowych gminy zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne;j.

2. Niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobkéw”, uchwalonym uchwata Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r.

§ 6. Przedmiotem ustalen planu sa:
- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczone symbolem RM.MN;
- tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
- tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone symbolem U;
- teren zespotu dworskiego wraz zielenig parkowa, oznaczony symbolem ZP.M.U;
- tereny wod powierzchniowych, §rédladowych, oznaczone symbolem W§;
- teren urzadzen wodociagowych, oznaczony symbolem W;
- tereny urzadzen kanalizacji, oznaczone symbolem K;
- tereny laséw i gruntéw lesnych, oznaczone symbolem VAR
- - tereny projektowanych zalesien, oznaczone symbolem ZL.p;
- tereny zieleni fggowej, takowej i pastwisk, oznaczone symbolem Z1.;
- tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem R;
- teren drogi publiczne;j klasy gléwnej, oznaczone symbolem KD-G;
- tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
- tereny dr6g wewngtrznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDW-D;
- tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;
dla ktérych ustala sie:
- przeznaczenie terenow;
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

- lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy;

- zasady i warunki podziahi terenu na dziatki budowlane;
- zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej;
- tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§ 7. 1. Ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale stanowia podstawg do okreélenia sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenu objetego planem.

2, Ustalenia ogélne planu wraz z ustaleniami szczegblowymi dotyczacymi, poszczegolnych terenow i zasady
obstugi infrastrukturg techniczna, stanowia integralng czes$¢ ustalen planu. Pominiecie lub wybibrcze stosowanie
poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodno$é z niniejszym planem.
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3. Zmiana przepisow szczegdlnych lub instytucji zwigzanych z treécia ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje sig je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

4. Dla spraw nie uregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogolnie obowiazujace przepisy
szczegolne.

§ 8. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

- planic — nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczace planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, oile ztresci
przepisu nie wynika inaczej;

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Gminy Sobkéw, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

- rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty;

- przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

- terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, zawarty
w lintach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

- linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linig¢ rozgraniczajaca rozne przeznaczenie terenéw lub
ustalajaca podzial wewnetrzny tych terendw, ktora nie moze byé przesunigta wtoku realizacji planu,
z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z ustalen niniejszego planu;

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, Ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

- ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumiet ustugi shuzace zaspokojeniu potrzeb ludnoéci w zakresie
handlu detalicznego, matej gastronomii, usthug rzemieslniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec, szklarz, szewc,
fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy i konserwacja sprzetu
AGD, RTV iinne, ktére moga byé lokalizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej,
z zapewnieniem ograniczenia ich ewentualnej uciazliwoéci do granicy dziatki (lub dziatek) stanowiacej teren
inwestycji;

- wysokosci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony od
$redniego poziomu terenu do poziomu Kalenicy budynku;

- wskaZzniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wielkose powierzchni zabudowy obiektami
kubaturowymi w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu mwestycji;

- wskazniku intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki.

- studium — nalezy przez to rozumieé “Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkéw, o ktorym mowa w § 5.

§ 9. 1. Obszar objety planem stanowia tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych RIII, RIV,
RV, RV, LIII, L1V, LV, EVI, PsV, PsVI — pochodzenia mineralnego i organicznego, dla ktorych uzyskano zgode
na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze na etapie opracowywania poprzednich edycji planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz w ramach opracowania niniejszego planu: - decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-238/09 z dnia 07.05.2009 r.

2. Czgé¢ terenu objgtego planem stanowia lasy igrunty lesne, dla ktérych uzyskano zgodg na zmiane
przeznaczenia na cele niele$ne w ramach niniejszego planu:

- decyzja Ministra Srodowiska znak: ZS-W-2120/126/2009 z dnia 10.08.2009 r.;
- decyzja Marszatka Wojewédztwa Swigtokrzyskiego znak: OWS$.IIL6111-3/09 z dnia 18.03.2000 1.
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3. Pozostale grunty rolne i leéne przewidziane do zmiany przeznaczenia lub pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu, w $wietle ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U, 22004 r. Nr
121, p0z.1266, z péZniejszymi zmianami) nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego
i lesnego na cele nierolnicze i nieleéne.

- - atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokiej,
- atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokiej,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 10. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Istniejaca zabudowg w dobrym stanie technicznym przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscia jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupetniania nowymi budynkami; pozostate
obiekty wzlym stanie technicznym przeznacza sig do sukcesywnej wymiany, na warunkach okreslonych
W niniejszym planie.

2. Zaleca si¢ uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugami wzbogacajacymi infrastrukturg spoleczng
i ekonomiczng, pod warunkiem nie pogarszania warunkow Zycia mieszkancow w zakresie czystofci powietrza,
halasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, eliminowania nieprawidtowosci
w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego; oraz sukcesywne uzupeinianie i wyposazanie terenu w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Wysoko$¢ projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczyé:

- mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych w zabudowie zagrodowej do dwoch kondygnacji nadziemnych
zmozliwoscia wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej,
© wysokosci budynku nie przekraczajacej 10,5 m od poziomu teremi; w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z dachami plaskimi,
uzytkowym poddaszem w trzeciej kondygnacji, jezeli jest to uzasadnione ekonomicznie, funkcjonalnie
1 przestrzennie, o wysokosci do 12,0 m;

- gospodarczych, garazy do jednej kondygnacji nadziemnej, zmozliwoécia zastosowania uzytkowego
poddasza, w wysokosci dostosowanej do programu i technologii inwestycji; nie przekraczajacej 7,0 m;

- produkcyjnych do dwoéch kondygnacji nadziemnych, w wysoko$ci nie przekraczajacej 9,0 m, z mozliwoscia
zwigkszenia wysokosci ze wzgledow technologicznych;

- ustugowych do dwoch kondygnacii nadziemnych z mozliwoécia zastosowania uzytkowych poddaszy
w trzeciej kondygnacji, o wysokosci do 13,0 m.

Powyzsze ograniczenia wysokosci nie dotyczg obiektéw i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z funkcji
i technologii obiektu.

4. Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z mozliwoscia zastosowania naczotkow
i przyczotkéw oraz poszerzonych okapow; niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o wyraznej asymetrii polaci
dachowych oraz stosowanie form i detali architektonicznych typu schodkowe zakonczenie $cian szczytowych,
zastosowanie w elewacjach lusterek, stluczki porcelanowej i szklanej itp. Nachylenie polaci dachowych 30°- 50°.
W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych potrzeba nawigzania do istniejacej zabudowy lub wzgledami
technologicznymi, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw innych, w tym o matym nachyleniu potaci dachowe;.

5. W projektach budowlanych budynkéw oraz zagospodarowaniu terenéw dziatek nalezy uwzgledni¢
zrdznicowane warunki fizjograficzne, orientacyjnie okre§lone w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne do planu,
obejmujace tereny charakteryzujace sig plytkim poziomem wéd gruntowych (plycej niz 2,0 m Ppt.), ograniczajace
mozliwo$¢ zabudowy do obiektéw bez podpiwniczen lub ze stosownymi zabezpieczeniami,

6. Nalezy zapewni¢ dbalo$¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materialow wykonczeniowych
rodzimego pochodzenia, zaréwno w brylach budynkéw, ogrodzeniach i elementach matej architektury
towarzyszgcej zabudowie oraz stosowanie stonowanej kolorystyki zabudowy preferujacej barwy pastelowe: biel,
beze, brazy, rudosci, ziclenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementéw kontrastowych wynikajacych z barw lub
logo firmy ushugowej czy produkcyjnej. Zabrania sig stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od
strony drog publicznych i terenéw potencjalnych przestrzeni publicznych,
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7. Zaleca sig, w przypadku nowych lokalizacji, stosowanie ujednoliconych projektow budowlanych w obrebie
kilku sgsiadujacych ze soba dzialek, czgsci osiedli mieszkaniowych.

8. Ustala sig obowiazek realizacji przy nowych obiektach kubaturowych zieleni izolacyjno-dekoracyjnej na
obrzezach inwestycji, aw przypadku lokalizacji obiektow produkeyjnych i ustugowych, obowigzkowe
opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzgledniajacego ochrone walorow krajobrazowych
i estetycznych terenu inwestycji.

9. Wydzielanic nowych dziatek pod zabudowg musi uwzgledniaé potrzebg zapewnienia dojazdow
i powstawanie dzialek o parametrach umozliwiajacych swobodng lokalizacjg zabudowy, nie mniejszych niz;

1) dla zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne;:
a) dla dziatek w zabudowie wolnostojacej — 800 m? powierzchni dziatki, — 18,0 m szerokosci dziatki,
b} dla dziatek w zabudowie bliZniaczej — 700 m? powierzchni dziatki, — 12,0 m szerokogci dziakki,
¢) dla dziatek w zabudowie szeregowe] — 450 m? powierzchni dzialki,— 8,0 m szerokosci dziaki,

2)dia zabudowy zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej, w dostosowaniu  do programu  inwestycji,
uwzgledniajacym oszczedne gospodarowanie przestrzenig.

10. W zagospodarowaniu dziatek lub terenow inwestycji nalezy stosowad nieprzekraczalne wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywnogci zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie czynne, okreslone;
ponizej:

rodzaj zabudowy powierzehnia zabudowy intensywnosci zabudowy powierzchnia biologicznie czynna
mieszkaniowa jednorodzinna do 40% do0,8 nie mniej niz 30%
zagrodowa do 60% do 1,0 nie mniej niz 30%
mieszkaniowo - ushigowa do 50% do 1,0 nie mniej niz 30%
ustugowa do 50% do 1,2 nic mniej niz 30%

11. Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; terenem mogacym stanowié takie przestrzenie jest podstawowy
uktad komunikacyjny w liniach rozgraniczajacych wraz z przedpolami dzialek ushigowych i mieszkalno-
ustugowych, ktore nalezy ksztaltowaé zgodnie  zustaleniami  dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
z zapewnieniem dbafosci oich wyglad estetyczny, uzyskany poprzez zastosowanie w projekcie
1 zagospodarowaniu terenu:

- estetycznych rozwigzan nawierzchni ciagow pieszych i pieszo-jezdnych,

- atrakeyjnych form zieleni niskiej i wysokiej,

- malej architektury, elementéw wody, rzezby,

- jednolitego systemu o§wietleniowego, w tym eksponujacego elementy wymagajace ekspozycji,

-ujednolicdnego systemu pojemnik6w na $mieci, lawek, kioskow ustugowo-handlowych, punktéw
informacyjno-reklamowych itp.

12. Ustala sig nastgpujace zasady umieszczania reklam i innych oznaczeni informacyjnych:

- -reklamy iinne oznaczenia informacyjne, lokalizowane na budynkach lub w granicach dziatek powinny
stanowic integralng czgé¢ elewacii budynku lub zagospodarowania dzialki i dotyczy¢ funkcji obiektu, na
ktérym sa umieszczane,

-reklamy iinne oznaczenia informacyjne nie powinny przeslaniaé¢ detalu architektonicznego, ograniczaé
dostepu $wiatfa dziennego do pomieszczen budynku ani ograniczaé komunikacji kotowej i pieszej,

- tymczasowe ogrodzenia placéw budéw moga by wykorzystywane do celow reklamowych, tylko do czasu
trwania budowy,

-teklamy iinne oznaczenia informacyjne nie zwiazane z funkcja konkretnych obiektow moga byé
lokalizowane na specjalnie wytypowanych miejscach potencjalnej przestrzeni publicznej w sposéb nie
kolidujacy z jej zagospodarowaniem, w formie kompozycji przestrzennej lub plastycznej oraz poza terenami
potencjalnej zabudowy.
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13. Ustala sig nastepujace zasady podziatu nieruchomos’;ci:.

a) podzial nieruchomosci moze nastapi¢, jezeli wydzielone dzialki beda bezposrednio zlokalizowane przy
istniejacych drogach publicznych lub wewngtrznych;

b) zalecany kierunek podziatu prostopadty do linii rozgraniczajacych tereny drog i ulic;

¢) dopuszcza sig podzialy dzialek i terenow, w wyniku ktorego powstang dziatki nie przylegajace bezposrednio
do drég i ulic publicznych, przy spetnieniu ponizszych warunkow:

- podziat ten nie bedzie naruszat linii rozgraniczajacych poszczegolnych terendw, okreslonych na rysunku
planu,

- zostanie zagwarantowana obshuiga komunikacyjna wydzielonych dziatek, w przypadku pojedynczych
sytuacji wymagajacych wyodrgbnienia, w sposéb okreslony w przepisach szczegélnych,

d) zakazuje si¢ wydzielania dzialek mniejszych niz okreslone w p.9 i dzialek o parametrach uniemozliwiajacych
w sposob oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, co nie dotyczy sytuacji
wydzielania czgéci dziatki w celu poszerzenia dziatki sasiedniej;

€) w sytuacji wydzielania fragmentu terenu fub fragmentu dziatki na cele okreslone w planie, dla pozostatej jej
czesci nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeglOlnymi.

§ 11. W granicach terenéw przewidzianych ustaleniami planu, do czasu realizacji funkcji wynikajacej z planu,

przewiduje si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy tymczasowej,

przebudowy irozbudowy istniejacych obicktow na cele inne niz okrelone w planie, oile mozliwosé
tymczasowego innego uzytkowania, nie wynika z ustaleh szczegotowych planu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

1. Na terenie objetym niniejszym planem wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi racjonalnego
ksztaltowania s$rodowiska i gospodarowania Jego zasobami, zgodnie zzasady zréwnowazonego rozwoju,
uwzgledniajgca:

- zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miejscowoéci, ze szczegdlnym

uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarowania odpadami, rozwiazan

komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni,

- oszczgdne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji;

- koniecznos¢ ochrony wéd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem;
- konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania kopalinami mineralnymi;

- zapewnienie ochrony waloroéw krajobrazowych srodowiska;

- ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

- przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wladciwego.

2. W granicach obszaru objetego planem, na terenie sotectwa Jawor, Karsy, Lipa, wskazuje sig granice obszaru
sieci ekologicznej “Natura 2000” - proponowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk »Ostoja Sobkowsko-
Korytnicka”. Zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880
z pbzniejszymi zmianami) na obszarach proponowanych do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000, zabrania
si¢ podejmowania dzialah mogacych osobno lub w pofaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie
oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roglin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

Planowane przedsigwzigcia, ktére mogy znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000, a ktore nie sg
bezposrednio zwiazane zochrong wyznaczonych obszaréw, wymagaja przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatlywania na érodowisko. Zgodnie z art. 34 ust 1 jezeli przemawiaja za tym
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konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, wtym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym, iwobec braku rozwigzan alternatywnych, wlasciwy miejscowo regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub dzialan, mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej
niezbgdnej do zapewnienia spéjnosci i whasciwego funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000.

3. W granicach terenu objgtego planem, na podstawie “Inwentaryzacji zi6z kopalin...” wskazuje sig
orientacyjne granice terenu wystgpowania witach korytnickich skamienialodci miocenskich migczakoéw,
proponowane do objgcia ochrona w formie rezerwatu geologicznego.

4. Wyznacza si¢ obszary ochrony zasobow wéd podziemnych, wymagajace szczegélnej ochrony przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jako$¢, wymagajacymi w szczegolnodci
uporzadkowania gospodarki wodno-éciekowej na terenie obszaréw oraz ograniczenie lokalizacji inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, nie posiadajacych stosownych zabezpieczen proekologicznych.

Wyznacza si¢ obszary ochrony Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych:

- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 416 »Matogoszcz”, w granicach sotectw: Jawér, Lipa, Karsy,
0 ogoblnej powierzchni 211 km2 i zasobach dyspozycyjnych w iloéci 40800 m3/d. Zbiornik ma charakter
szczelinowo-krasowy. Poziom wodonosny znajduje sig w wapieniach i marglach wytworzonych w okresie
gornej jury. Zbiornik ten nie posiada opracowane; dokumentacji hydrologiczne;.

- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 409 | Niecka Miechowska SE” w granicach sotectwa Karsy,
0 0godlnej powierzchni 2 975 km? i zasobach dyspozycyjnych 437 962 m%dobe. Zbiornik ma charakter
szczelinowo — porowy i szczelinowo— krasowy w formacji gémokredowej. Zbiornik posiada dokumentacje
geologiczng zatwierdzona przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa decyzja
znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 lipca 1999 r. Dokumentacja ta zawiera ustalenia warunkéw
hydrogeclogicznych tego zbiornika, zatwierdza jego granice, okre$la szczegétowe zasady ochrony
1zagospodarowania. Obszar ochronny catego zbiornika zostat podzielony na rejony ,,A”, ,,B”, ,.C”i,D”
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania. W granicach planu granica ochronna zbiornika objeto
potudniowo-zachodnia cze$é terenu sofectwa Karsy. Tereny te znajduja si¢ w rejonie ,,B” obejmujgcym
uprawy rolne wraz z terenami zabudowy wiejskiej i rejonie ,,C” obejmujacym tereny lesne.

5. W granicach terenu objetego planem, wskazuje sie objete ochrong przed zmiang sposobu uzytkowania,
obszary zmeliorowane systemem rowow melioracyjnych. W sytuacji naruszenia systemu melioracyjnego naklada
sig na Inwestora obowigzek odbudowy melioracji, na warunkach okre$lonych przez Swigtokrzyski Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Kielcach.

6. W granicach terenu objgtego planem znajduja sie zbiorniki woéd srodladowych — stawy ioczka wodne,
o charakterze rekreacyjno — krajobrazowym, przewidziane do objgcia ochrong przed zmiang sposobu uzytkowania.

7. W granicach terenu objgtego planem, wyznacza sie, jako podlegajace ochronie, obszary zalegania zi6z
surowcow mineralnych o zasobach udokumentowanych:

- zloze bentonitow ,,Jawor”, posiadajace zatwierdzone zasoby bilansowe w kat. B w ilo$ci 342 900 t i w kat. Cl
wilosci 17 500 t. Zioze zostato udokumentowane w latach 70-tych dla potrzeb Spotdzielni Pracy ,Kopaliny
Mineralne™ i do czaséw obecnych nie zostato zagospodarowane. Ewentualna eksploatacja ztoza wymagalaby
zagospodarowania wkiadek nieuzytecznych tj. wapieni. Ze wzgledu na polozenie zloza na obszarze GZWP
oraz pod przykryciem gleb chronionych, jest ono zakwalifikowane Jako czgéciowo kolizyjne (klasa konfliktu
B). Jest to zloze cenne, rzadko wystepujace. Kopalina ta moze mieé zastosowanie w przemysle chemicznym
1 odlewniczym;

- zloze wapieni i wapieni z marglami ,,Lipa”, posiadajace zatwierdzone zasoby geologiczne w kat. C1 w ilogci
107 194 000 t oraz zasoby w kat. C2 wilosci 203 931 000 t. W ztozu sporadycznie wystepuja wktadki
nieuzyteczne zbudowane z wapieni marglistych i margli. Ze wzgledu na polozenie zloza w obszarze GZWP,
czgsciowo pod przykryciem gleb chronionych, oraz czeéciowe potozenie w Chmielnicko-Szydiowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, zakwalifikowane zostato Jako zloze kolizyjne (klasa konfliktu C). Zioze to
moze znalezé zastosowanie w przemysle wapienniczym, cementowym oraz do produkcji  kruszyw
drogowych.
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- zloze wapieni ,,Chomentéw” sktadajace sie z dwéch pél A i B. Cale ztoze ma udokumentowane zasoby w kat.
C2 wilosci 308 192 000 t. W ziozu wystgpuja wkladki nieuzyteczne z krasu i margli. Ze wzgledu na
wystepowanie chronionych elementow §rodowiska zloze zakwalifikowano Jjako czesciowo kolizyjne (klasa
konfliktu C). Kopalina ta przydatna jest do produkcji kruszywa famanego do betonow i kruszywa drogowego.

8. W granicach terenu objetego planem, wyznacza sig, jako podlegajace ochronie, granice szacunkowych zi6z
surowcéw mineralnych:

- wegiel brunatny z obszaru “Chomentéw” o zasobach szacunkowych ztoza w ilosci ok. 500 000t,;

- Ity z obszaru ,,Korytnica-Jawor” o zasobach zloza okreslonych na ok, 200 000 t, przydatne do produkcji ziem
odbarwiajacych, phiczki wiertniczej ‘i koagulantu glinowego. W zlozu wystepuja nieuzyteczne wkiadki
mutkowo-wapienne.

9.Dla terenéw zabudowy obowiazujg wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku Wyrazone
wskaznikami hatasu LAeq D, LAeq N w dB, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826). Wartoéci te nie
powinny przekroczyé:

1)dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy:

a) dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od drég i linii kolejowych w porze dziennej — 55 dB,
b) dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od drog i linii kolejowych w porze nocnej — 50 dB,

¢) dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci bgdacych Zrodlem
halasu w porze dziennej - 50 dB,

d) dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) dla pozostatych obicktéw i dziatalnogci bedacych zrédtem
hatasu w porze nocnej — 40 dB.

2) dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej Jednorodzinne;j:
a) dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od linii elektroenergetycznych w porze dziennej — 50 dB,
b) dopuszczalnego wskaznika halasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze nocnej — 45 dB.
3) dla zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy:
a) dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze dziennej — 45 dB,
b) dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze nocnej — 40 dB.

10. Na obszarze objgtym planem nie znajduja sie tereny objgte ochrona, wyznaczone na podstawie odrebnych
przepisow, t.j:

- tereny goémicze;

- tereny stanowiace obszary ograniczonego uzytkowania

- tereny stref ochrony ujeé wod;

- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- terendw zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi.

§ 13. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
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1. W granicach wszystkich sotectw objgtych planem, Wyznacza sig strefy archeologicznej ochrony biernej —
strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obejmujace stanowisko lub stanowiska archeologiczne ($lady
osadnictwa, osady, cmentarzyska, stanowiska produkcyjne) zdefiniowane w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pozniejszymi zmianami) i objete
ochrona prawna na podstawie art. 6, ust.1, pkt 3 Cyt. ustawy, znane z badafi Archeologicznego Zdjgcia Polski,
danych bibliograficznych i archiwalnych oraz nspekeji terenowych. Zasieg strefy zostal okrelony wraz
z zakresem potencjalnego oddzialywania odnotowanych w terenie faktow osadniczych na krajobraz kulturowy.
Strefa wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybiorke piasku i analogiczne formy zmiany uksztattowania
terenu. W obrebie stref zlokalizowanych na gruntach rolnych dopuszcza sie dalsze rolnicze ich uzytkowanie, pod
warunkiem nie dopuszczenia do dewastacji terenu strefy. Wszelka dziatalno§é inwestycyjna w obrebie stref
;S)odlega uzgodnieniu ze Swigtokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw ijest podporzadkowana

WKZ.

2. Ochrong konserwatorska na terenie planu zostaty objete nastgpujace obiekty wpisane w caloéci lub w czgsci
do rejestru zabytkow: sotectwo Lipa:

- Zespol Dworski;

- Dwor, drewniany XX, wi. prywatna;

- Spichlerz, murowany, XIX, ob. nie uzytkowany 1 pot.XIX (7)
- Pozostatosci parku , XIX (?), — nor rej. 547;

wymagajace ochrony zgodnie 2z warunkami okreslonymi w decyzjach ustalajacych ochrong
konserwatorska.

3. Wszelkie prace podejmowane przy powyzszych obiektach iich otoczeniu ekspozycyjnym, Wwymagaja
uzgodnienia z Wojewédzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Kielcach (SWKZ).

§ 14. W granicach planu wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia spowodowane istnigjacym i projektowanym
systemem elektroenergetycznym o znaczeniu ponadgminnym i lokalnym:

1. W bezposrednim sasiedztwie istniejacego systemu elektroenergetycznego ogranicza sie mozliwosé
lokalizacji wszelkich inwestycji budowlanych oraz prowadzenia uprawy lesnych powodujacych znaczne przyrosty
masy.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, przemystowej 1innej zwiazanej ze
statlym pobytem ludzi pod projektowana linia 110 kV iw pasach wzdhiz tych linii w odlegloéci do 14,5 m od
kazdego skrajnego przewodu tej linii. Ewentualne zblizenie zabudowy do linii energetycznych 110 kV, moze
nastapi¢, wylacznie za zgoda zarzadzajacego siecia, po uprzednim sprawdzeniu wszystkich uwarunkowan
technicznych okreslonych przepisami umozliwiajacymi takie zblizenie (w tym dopuszczalnego natezenia pola
elektrycznego).

3. Pod projektowang linia 110 kV dopuszcza sig prowadzenie upraw polowych z wykorzystaniem maszyn
rolniczych, stosowanie deszczowni i opryskiwaczy, pod warunkiem uziemienia czgéci metalowych tych urzadzen
1 uzywanych maszyn rolniczych oraz przestrzegania zasad eksploatacji okreslonych w Polskich Normach.

4. Wzdluz ciagbw linii elektroenergetycznych papowietrznych 15 kV zabudowe kubaturowa nalezy
lokalizowa¢ w odleglosciach nie mniejszych niz 7,5 m od osi istniejacych i projektowanych linii (nie mnigjszych
niz 5,0m od skrajnego przewodu linii). Ewentualne zblizenie obiektu do linii 15 kV nalezy uzgodni¢ z jednostka
eksploatujaca linig, w celu ustalenia mozliwosci zblizenia i okre$lenia warunkow technicznych umozliwiajacych to
zblizenie. W pasach ochronnych linii dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

5.Dla zapewnienia bezpieczenstwa od istniejacych i projektowanych napowietrznych linii 15 kV konieczne
jest zastosowanie w konstrukcjach linii odpowiedniego zabezpieczenia przewodéw przed zerwaniem (m.in. przez
przebudowg, istniejacej linii przebiegajacej przez teren objety planem, przewidziany do zainwestowania) oraz
wybudowanie uziemien ochronnych, zgodnie z odpowiednimi normami i wytycznymi technicznymi, w zaleznosci
od usytuowania linii w stosunku do istniejacych i projektowanych obiektow.

6. Dopuszcza sig prowadzenie gospodarki lesnej do wysokosci upraw, z uwzglednieniem rezerwy terenu na
pigcioletni przyrost galezi w pasach poza liniami napowietrznymi w odlegtoéci poziomej:

- dia linii napowietrznej 110 kV przy normalnym zwisie przewodéw minimum 3,5m od skrajnego przewodu do
kofica korony drzew;
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- dla linii napowietrznej nie izolowanej (goiej) 15 kV minimum 2,6m od skrajnego przewodu roboczego do
konca korony drzew, '

- dla linii napowietrznej 15 kV z przewodami w ostonie izolacyjnej minimum 1,0m od skrajnego przewodu
roboczego do kofica korony drzew;

-dla linii napowietrznej 15 kV z przewodami w izolacji pelnej minimum 0,5m od skrajnego przewodu
roboczego do konca korony drzew;

- dla linii napowietrznej do 1 kV z przewodami nie izolowanymi minimum 1,0m od skrajnego przewodu do
konca korony drzew;

- dla linii napowietrznej do 1 kV z przewodami izolowanymi minimum 0,5m od pni i konaréw.

7. Kazde zblizenie lub skrzyzowanie drogi z linig elektroenergetyczna dowolnego wysokiego napigcia musi by¢
wykonane zgodnie z obowiazujacq normg i uzgodnione z zarzadzajacym ta siecia, w celu okre§lenia warunkow
technicznych umozliwiajacych takie zblizenie lub skrzyzowanie.

8.Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego od istnigjacych i projektowanych  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowaé w odleglosciach nie mniejszych niz:

- 15,0 m od $cian zewnetrznych budynku stacji wngtrzowej,
- 5,0 m od obrysu stacji slupowe;.

Odlegloéci moga by¢ mniejsze przy zastosowaniu odpowiednich materialow ogniotrwatych po
uprzednim uzyskaniu zgody odpowiednich jednostek bedacych wiascicielami stacji.

§ 15.Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem, jak réwniez ruchu tranzytowego, stanowi system drég 1 ulic
zlokalizowanych w granicach planu i na jego obrzezach.

2. Wyodrebnia sie lintami rozgraniczajacymi drogi publiczne 1 wewnetrzne, oznaczone nast¢pujacymi
symbolami oraz ustala sig ich podstawowe parametry techniczne:

- KD-G - istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 0155T Brzegi — Sobkéw — Wloszczowice, przewidywany do
przebudowy na parametrach drogi klasy gtownej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0m. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W sasiedztwie istniejgcej i projektowanej zabudowy
chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

-KD-L.1 - istnigjaca droga powiatowa nr 0387T Debska Wola — Drochow — Lipa, przewidywany do
przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0m. Pozostate
parametry drogi zgodnie zobowiazujacymi przepisami. Na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy
chodniki obustronne, przylegle do jezdni.

- KD-L.2 - istniejacy odcinek drogi gminnej nr 003625T Korytnica — Lipa, przewidywany do przebudowy na
parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 15,0m, w rejonie zabudowanym —
12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Na terenie istniejace;j
i projektowanej zabudowy chodniki obustronne, przylegle do jezdni.

- KDW-D.1 - istniejace odcinki drog wewngtrznych dojazdowych do istnicjace] i projektowane;j zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych ~ 10,0m — 12,0m. Pozostale parametry
drogi zgodnie z obowiazujgcymi przepisami. Chodniki obustronne lub Jednostronne przylegle do jezdni
w sasiedztwie terenow zabudowy.

-KDW-D.2 - istniejace odcinki drog wewnetrznych dojazdowych do istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej iustugowej. Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0m — 10,0m. Pozostale parametry
drogi zgodnie zobowigzujacymi przepisami. Chodniki obustronne lub Jednostronne przylegle do jezdni
w sasiedztwie terendéw zabudowy.

- KX — istnigjace ciagi pieszo-jezdne. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w pkt.2, w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sig realizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigZanych z utrzymaniem i obshiga ruchu; dopuszcza sie
realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogow okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych a takze uzyskania zgody zarzadu drogi.

4. Odwodnienie drog poprzez system rowow odwadniajacych, ulic poprzez kanalizacj¢ deszczowa. Dopuszcza
si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej przejéciowe odwodnienie ulic systemem rowéw i sciekow,

5. Dla terenoéw przewidzianych na cele zabudowy zostaly okre$lone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy w stosunku do istniejacego i projektowanego ukladu komunikacyjnego.

6. Dla terenéw pozostatych, w tym upraw rolnych, w sytuacji lokalizacji obiektéw i urzadzen, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych, ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od poszczegéinych drég:

Klasa drogi (ulicy) Minimalna odleglos¢ linii zabudowy (m)
Zbiorcza — KD-G 30— od krawedzi jezdni

23 - od linii rozgraniczajacej
Lokalna - KD-L|20 - od krawgdzi jezdni
Powiatowa 15— od linii rozgraniczajacej
Lokalna - KD-L|20 - od krawedzi jezdni
Gminna 15~ od linii rozgraniczajacej
Wewngtrzna - KDW-D 8- od krawgdzi jezdni

60— od linii rozgraniczajacej

7. W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych istniejaca zabudowa na dzialce lub dziatkach sasiednich,
dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odleglodci mniejszej niz okreslone w tabeli lub na rysunku planu, nie
mniejszej niz okreslone w obowigzujacych przepisach szczegolnych, po wykazaniu przez projektanta inwestycji,
potrzeby zastosowania zmniejszonych odleglosci linii zabudowy; dopuszcza sig¢ rowniez lokalizacje obiektow
w odleglosci mniejszej niz okre$laja przepisy szczegélne, na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi.

8. Ustala sig przebieg trasy rowerowej, na rysunku planu wytyczonych w pasie drogowym drog publicznych —
powiatowej klasy lokalnej oraz drogami wewngtrznymi, wtym dojazdowymi do pél. Sciezki rowerowe
przebiegajace drogami publicznymi, powinny przebiega¢ poza korong drogi i ewentualnym rowem po stronie
ustalonej w projekcie budowlanym przebudowywanego odcinka drogi. Szeroko$¢ $ciezki rowerowej minimum
2,0m, a w przypadku dopuszczenia ruchu pieszego minimum 2,5m. Dopuszcza si¢ poprowadzenie dodatkowych
lub innych tras $ciezek rowerowych woparciu o projekty budowlane drég, przebudowywanych
i rozbudowywanych w granicach planu oraz nieurzadzonych $ciezek rowerowych w oparciu o system drog
wewngtrznych dojazdowych do pol i laséw.

9. W granicach poszczegélnych terenoéw przewidzianych do zainwestowania nalezy przewidzie¢ niezbedna
ilo$¢ miejsc postojowych lub garazowych, przyjmujac jako minimalne nast¢pujace wskazniki ilosciowe:

-dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej 1 mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej — 1+2
miejsca na mieszkanie,

-dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 2+3 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

- dla terenéw zabudowy produkcyjne;j, magazynowo-skladowej i dziatalnosci gospodarczej ~ 2+3 miejsc na 100

m? powierzchni uZytkowej, z uwzglednieniem dodatkowych potrzeb wynikajacych z charakteru inwestycji,
potrzeb technologicznych, zasad obstugi komunikacyjnej wewnegtrznej itp.

§ 16. Na obszarze obj¢tym planem ustala sig nastgpujace zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:
1. Zaopatrzenie w wode

- Obszar objety planem przewiduje sig zasili¢ w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociagowych,
wlaczonych do istniejacych wodociagéw, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami.
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- Solectwa Jawor, Karsy i Lipa nalezy zasili¢ z ujecia wody polozonego w przysiotku Dziadowka na terenie
sotectwa Korytnica. Ujgcie skiada sie z dwoch studni — zasadniczej o wydajnosci 99,2 m3/h przy depresji 3,8
m istudni awaryjnej o wydajnosci 32,3 m3/h przy depresji 7,4m. Istniejaca sie¢ wodociaggowa posiada
$rednice ¢110, g 160 mm,

- Projektowana sie¢ wodociagowa nalezy whaczyé do istniejacych wodociagéw i wyposazyé W Zasuwy
1 hydranty przeciwpozarowe.

- Przebiegi istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zostaly pokazane na rysunku planu. Przebiegi
projektowanej sieci maja charakter orientacyjny i wymagaja uscilenia na etapie projektu budowlanego.

- Dopuszcza si¢ zmiane ujecia przewidzianego do docelowej obstugi dla poszczegolnych solectw oraz
zaopatrzenie pojedynczej zabudowy w wode ze studni kopanych.

2. Odprowadzenie §ciekow sanitarno-bytowych

- Docelowo Scieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, pracujacej w systemie grawitacyjno-pompowym lub niskoci$nieniowym, na warunkach
okre$lonych przez zarzadzajacego siecia.

- Scieki z solectw Jawdr, Karsy iLipa nalezy odprowadzi¢ do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,
a nastepnie do istniejacej oczyszczalni sciekdéw w Sobkowie.

- Przebieg projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej oraz lokalizacje proponowanych pompowni Sciekéw
pokazano na rysunku planu. Przebieg projektowanej sieci oraz lokalizacje pompowni maja charakter
orientacyjny i wymagaja ucislenia na etapie projektu budowlanego.

- Na okres przejéciowy, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, na obszarze obj¢tym planem, a obecnie nic
posiadajacym sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych bezodptywowych zbiomikow
z zapewnieniem wywozu §ciekOw wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego na oczyszczalni §ciekow.

- Dla zabudowy rozproszone;j zlokalizowanej w znacznym oddaleniu od istniejgcego i projektowanego systemu
kanalizacji, dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania unieszkodliwiajace $cieki sanitarne ze szczelnymi
zbiomnikami na $cieki wlacznie.

3. Odprowadzenie Scickoéw deszczowych

-Na terenie gminy Sobkéw wody opadowe z terenéw nieutwardzonych i czesci zabudowanej, nalezy
odprowadzi¢ za pomoca rowéw przydroznych. W najblizszym czasie nie przewiduje sie budowy systemu
kanalizacji deszczowe;j.

- Wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenu drogi, zaliczonej do kategorii drogi powiatowej klasy G,
wprowadzane do wod lub do ziemi, powinny speiniaé¢ warunki okreélone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r., w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
wod lub ziemi oraz w sprawie substancji szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137,
poz. 984).

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

- -Zaopatrzenie w gaz przewodowy, terenu objetego planem przewidziany zostal w opracowanej ,Koncepcji
programowe] gazyfikacji rejonu zasilanego gazociagiem wysokopreznym ,,Busko-Zdrdj — Wioszczowa”,
ktéra przewiduje zasilenie catej gminy Sobkow gazem Srednioprgznym za posrednictwem stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu zlokalizowanej na terenie sotectwa Mokrsko Dolne, tuz przy granicy gminy.

- Doprowadzenie gazu do stacji redukcyjno-pomiarowej I° zlokalizowanej w solectwie Mokrsko Dolne,
przewiduje sig projektowanym gazociagiem wysokopreznym o parametrach: 6,3 MPa i S$rednicy 100 mm.

- Obszar planu przewiduje sig zasili¢ w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazu $redniopreznego i/lub
niskoprgznego, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

- Realizacja sieci rozdzielczej $rednioprezne; nastapi po wykonaniu w miejscowosci Mokrsko Dolne stacji
redukcyjno — pomiarowej gazu I°.

- Przebiegi projektowane;j sieci gazu Sredniopreznego pokazane na rysunku planu majq charakter orientacyjny
1 wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.

Id: NIGZ-JQGWO-VHIJY-UDZMO-HVYMH. Podpisany Strona 12



- Dopuszcza sig korzystanie z gazu butlowego propan — butan.
3. Gospodarka odpadami

- Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach zlokalizowanych
w granicach terenu inwestycji oraz zapewnié wywoz przez wyspecjalizowana firmg na wysypisko $mieci,
zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie Sobkow.

-W celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadow nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadéw i odzysk
surowcow wtérnych.

6. Laczno$¢ telefoniczna

--Lacznoé¢ telefoniczna  wobrebie terenu nalezy zapewni¢  z istniejacej iprojektowanej sieci
telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig.

- Sie¢ telekomunikacyjna na obszarze planu funkcjonuje w oparciu o centrale automatyczna zlokalizowang
w Sobkowie i dwie podcentrale znajdujace sig w miejscowoéciach Korytnica i Migsowa.

- W solectwach Brzegi, Brzezno i Sobkow znajduja sie wieze telefonii komorkowej.
7. Zaopatrzenie w cieplo
- Zaopatrzenie w cieplo terenéw planu nalezy realizowaé w oparciu o indywidualne zrodia ciepla.

- W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze spalania paliw zaleca si¢ stosowanie paliw
ekologicznych™.

8. Zaopatrzenie w energig elektryczng

- Teren miejscowosci Karsy, Jawor, Lipa zasilany jest w energig elektryczng ukladem linii 15 kVz GPZ Kije,
GPZ Morawica 11 GPZ Wolica o napigcin 110/15kV zlokalizowanych odpowiednio w Kijach, Morawicy
1 Wolicy.

- W granicach teremu objgtego planem na zachodnim krancu solectwa Jawor przewiduje sig¢ budowe sieci
elektroenergetycznej o napigciu 110 kV, od istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej GPZ 110/15 kV
»Kije” do istniejacej stacji systemowej 220/110 kV “Radkowice”.

- Tereny zainwestowane przewidywane do uzupelniania zabudowy, jej wymiany czy przebudowy oraz
wigkszo§¢ nowych terenow przewidzianych ustaleniami planu do zainwestowania, zasilane beds
z istniejacych uktadow elekiroenergetycznych niskiego napigcia, a w razie koniecznosci wynikajacej ze
zwigkszonego poboru mocy po ich przebudowie i dostosowaniu sieci do nowych potrzeb, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

§ 17. W zagospodarowywaniu terenu objgtego planem nalezy uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej dotyczace
w szczegolnosei:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej mozliwoéci adaptacji pomieszczen piwnicznych
iinnych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem jonizujacym, realizowanych w okresie
specjalnym przez wiascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

- przewidywania dla nowoprojektowanych obiektow ushugowych, uZytecznosci publiczne; i przemystowych,
budowg budowli ochronnych (schronéw iukry¢), na etapie projektu budowlanego, adla istniejacych
opracowania stosownych anekséw do dokumentacji budowlanej;

- -zapewnienia pelnej przelotowosci istniejacego i projektowanego ukladu sieci ulic, drog wylotowych
i teren6éw zielonych, umozliwiajacych sprawna ewakuacjg ludno$ci oraz manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia zasilania zakladow produkcyjnych i wszystkich obiektéw waznych z obronnego punktu
widzenia; w energie, wode, gaz z dwoch niezaleznych Zrodet zasilania, w miarg istniejacych mozliwosci;

- zarezerwowania terenéw pod budowg awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich z juz istniejacych,
zlokalizowanych w odleglosci od miejsc zamieszkania ludnogci nie wigkszej niz 800 metrow;

- przystosowywania nowobudowanych obiektow sanitarnych (faznie, pralnie, myjnie samochodowe) do potrzeb
prowadzenia zabiegdw specjalnych — likwidacji skazen;
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- dazenia do pokrycia terenu gminy syrenami elektrycznymi dla celow alarmowych oraz wlaczenia ich do
radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkafcow w przypadku zagrozen (styszalno§¢ syren do
300 m w zabudowie zaggszczonej);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania modernizowanej, rozbudowywanej i budowanej nowe;j
instalacji elektryczne]j o$wietlenia zewnetrznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace poszezegélnych terenow wyodr¢bnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowe; i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM.MN.

2.Dla terenu ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy zagrodowe; siuzacej
zamieszkiwaniu, produkcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodnicze; 1 hodowlanej oraz zabudowy
jednorodzinnej, indywidualne;j.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub
jako obiekty wolnostojace, ustug produkcyjnych, rzemosta, obstugi turystyki, infrastruktury technicznej, garazy,
parkingéw, zieleni.

4. Wydzielanie dzialek zabudowy jednorodzinnej i ustug podstawowych nalezy wykonywaé w pasie terenu,
bezposrednio zlokalizowanego w sasiedztwie drog publicznych i drég wewngtrznych obstugujacych teren.

5. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakterze uciazliwym nalezy lokalizowa¢ na zapleczach dziatek
siedliskowych, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji czg$ci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny sposdb nie
ograniczajacy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalne;.

6. Dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw, odbudowe, nadbudowe i rozbudowg, istniejacych budynkéw w granicy
dziatki lub w odlegloéci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1,5 m w sytuacji istniejacych dziatek wezszych niz
okreslone w ustaleniach ogolnych, nie posiadajacych realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu
realizacji zabudowy na dzialce sasiadujacej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy w granicach
dziatek sasiadujacych.

7.Obsluga komunikacyjna terenéw zdrog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

8.Dla zabudowy zagrodowej zlokalizownej w tzw. rozproszeniu, zdala od podstawowego ukladu
komunikacyjnego, nalezy zachowaé dotychczasowy dostep do drogi publicznej t.j.: dojazd istniejacymi drogami
dojazdowymi do pél, poprzez teren dzialki oraz w kazdy inny sposob przewidziany og6lnie obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi, ustalony w momencie lokalizacji zabudowy.

9. W zabudowie izagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogélne planu, w zakresie
odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN.

2. Dia terenu MN ustala sig przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne;j,
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, uslug podstawowych, lokalizowanych w parterach
budynkéw lub jako obiekty wolnostojace, na istnigjacych dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych
W niniejszym planie,

3. Przeznaczenie dopuszczalne — Iokalizacja obiektow kubaturowych towarzyszacych funkcji podstawowej —
garaze ibudynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, parkingi, mala architektura, zielen oraz drobne formy
dziatalnosci gospodarczej typu punkty skupu caloroczne lub sezonowe, nie powodujace ucigzliwosci dla zabudowy
sgsiadujacej.

4. Obsluga komunikacyjna terendw  z drog zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendw
2 uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

5. W zabudowie izagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu, w zakresie
odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U.
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2. Dla terendw ustug ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ustug publicznych i komercyjnych
z zakresu administracji, finanséw, ubezpieczen, ochrony zdrowia iopieki spolecznej, o$wiaty, wychowania
isportu, kultury, kultu religijrego, turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta iinnych nieucigzliwych
wzbogacajacych infrastrukturg spofeczna miejscowosci.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja budynkow iobiektéw integralnie zwigzanych z funkcjg
podstawowa, zbudynkami mieszkalnymi lub czesciami mieszkalnymi wiacznie, komunikacji wewngtrznej,
infrastruktury technicznej, parkingéw, matej architektury, zieleni.

4. W granicach poszczegélnych terenéw ustugowych, zabudowanych, przewiduje sie mozliwosé lokalizacji
nowych obiektéw funkcjonalnie powigzanych z podstawowa funkcja terenu ustugowego lub stanowiacych istotne
uzupetnienie funkcji podstawowe;.

5. Wielkosci nowych dzialek ustugowych nalezy dostosowaé do programu inwestycji, uwzgledniajacego
potrzebe zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw i dostawcow oraz zieleni izolacyjno —
dekoracyjnej w granicach dziatki.

6. Obshuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim  sasiedztwie terenow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

7. W zabudowie izagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. Zakazuje sig dokonywania podzialow wtérnych terenu objetego ochrong konserwatorska oraz
nieuzasadnionego zmniejszanie powierzchni zadrzewionej terenu.

§ 21. 1. Wyznacza sig teren zespolu dworskiego wraz z zielenia parkowa, oznaczony symbolem ZP.M.U.

2. Dla terendéw ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — adaptacja istniejacych budynkow na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej tym ushig zzakresu turystyki i wypoczynku,
z zachowaniem i rekonstrukeja pozostatosci parku podworskiego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow integralnie zwiazanych z funkcja podstawowa,
stanowigcych ewentualng rekonstrukcje dawnych obiektow Iub lokalizacja nowych niekolidujacych z istniejaca
zabudowa, na warunkach okre$lonych przez Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkow, komunikacji wewngtrznej,

infrastruktury technicznej, parkingéw, malej architektury, zieleni.

4. Istniejace  zadrzewienia nalezy uporzadkowaé, wlasciwie wyeksponowa¢, zgodnie z wytycznymi
konserwatora zabytkow, uczytelnié uktad parku, ograniczy¢ niekontrolowane zarastanie historycznego ukiadu
przestrzennego.

5.Cz¢s8¢ terenu znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru sieci ekologicznej ,Natura 20007,
proponowanego do objgcia ochrong jako Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka”.
W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ochrone unikatowych siedlisk priorytetowych, wystgpujacych
W jego granicach.

6. W programie inwestycji o charakterze ushugowym nalezy przewidzie¢ niezbgdng ilosé miejsc parkingowych
dla potencjalnych klientéw i obstugi.

7. Zakazuje si¢ dokonywania podzialow wtornych terenu objgtego ochrong konserwatorska oraz
nieuzasadnionego zmniejszanie powierzchni zadrzewionej terenu.

8. W zabudowie izagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji teremu.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych, srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS.

2. W granicach terendw przewiduje sie zachowanie, odtwarzanie iprzebudowe zbiornikow wéd
powierzchniowych i ciekow dla celéw gospodarczych, krajobrazowych i rekreacyjnych.

3. W granicach zbiomnikéw wodnych i bezposrednim ich sasiedztwie dopuszcza sig realizacje urzadzen
i budowli zwigzanych z ich uzytkowaniem,
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4. Wokél ciekow i zbiornikow wod powierzchniowych nalezy zapewni¢ dostgp do wody w ramach
powszechnego korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania robét zwiazanych z ich utrzymaniem. Zakazuje

sig grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekéw i zbiornikéw wodnych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu, zakaz nie dotyczy obrgbéw hodowlanych rybactwa srodladowego.

§ 23. 1. Wyznacza sig tereny urzadzen wodociagowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. W granicach terenu przewiduje sie rozbudowg, odbudowe, przebudowe istniejacych urzadzen oraz
lokalizacjg nowych obicktow zwiazanych §cisle z pracq sieci wodociggowe;j.

3. W granicach terenu zakazuje sie¢ wprowadzania zabudowy niezwiazanej z praca sieci wodociagowe] oraz
przebywania oséb nieupowaznionych.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny urzadzen kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

2. W granicach terenu przewiduje si¢ budowe urzadzen oraz obicktéw zwigzanych $ciéle z praca kanalizacji
sanitarne;.

3. Wskazane tereny projektowanych urzadzen kanalizacji, majg charakter orientacyjny do u$ciélenia
w projekcie budowlanym sieci.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny lasow, gruntéw lesnych 1drog lesnych, oznaczone symbolem ZL, przewidziane
do prowadzenia zréwnowazonej gospodarki lesnej, zachowujacej dotychczasowe funkcje lasow: gospodarcza,
ochronng, klimatotwérczg, turystyczno - rekreacyjng, dydaktyczng i kulturowa.

2. W granicach lasow obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzeénia 1991 r.
0 lasach (jednolity tekst Dz. U. z 20051, Nr 45, poz.435, z pozniejszymi zmianami) oraz planach urzadzenia laséw
dla laséw stanowiacych wiasnoéé Skarbu Panstwa 1 uproszczonych planach urzadzenia lasow w przypadku lasow

prywatnych.

3. W granicach terenéw lasow, w obrgbie drog §rodlesnych, ogélnodostepnych dopuszcza sie lokalizacje
terenowych Sciezek rowerowych.

§ 26. 1. Wyznacza sig tereny gruntéw rolnych przeznaczonych na cele zalesienia, oznaczonych symbolem
ZL.p.

2. W granicach terenow ZL.p przewiduje si¢ wprowadzenie zieleni lesnej na warunkach okreélonych
w obowiazujacych przepisach szczegélnych.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy zachowaé istniejacy ukiad drog do pol i lasow, zapewniajacych ogolna
dostgpnosé do terenu.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny zieleni tegowej, takowej i pastwisk, obejmujace doliny rzek i ciekdw, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL..

2. Tereny zieleni lggowej, lakowej i pastwisk, obejmujace doliny rzek iciekéw, stanowia lokalne ciagi
ckologiczne, w granicach ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy i przeksztalcania terenu.

3. Istnicjace w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje si¢ do zachowania
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wymiany obiektow iurzadzefi, podnoszacych standardy
zamieszkiwania i produkcji, w granicach terenéw dla ktdrych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen planu
(ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej), w szczegélnosci
w przypadku obiektow ktorych lokalizacja uwarunkowana Jest funkcjonalnie ztymi terenami, np. mlyny
gospodarcze, obiekty i urzadzenia zwiazane z obshiga stawow rybnych itp.

4. Wokot rzek i ciekéw nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach powszechnego korzystania z wod oraz na
potrzeby wykonywania robot zwiazanych z ich utrzymaniem. Zakazuje sig grodzenia nieruchomosci przyleglych
do zbiornikéw wodnych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych oraz drog dojazdowych do pdl,
oznaczone na rysunku planu symbolem R, przewidziane do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — doskonalenie produkeji roinej, sadowniczej i ogrodnicze;
oraz zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w granicach ich aktualnych dziatek.
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3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow kubaturowych integralnie zwiazanych z produkcjg
rolnicza, ogrodnicza i sadownicza (zabudowy zagrodowej) towarzyszacych funkcji podstawowej i infrastruktury
techniczne;j.

4. Istniejace w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do zachowania
z mozliwoécig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wymiany obiektow iurzadzen, podnoszacych standardy
zamieszkiwania i produkcji, w granicach terenow, dla ktorych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen planu
(ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z istnicjacej i projektowanej infrastruktury technicznej, odlegloéci sanitarne
od cmentarza, obszary wystgpowania cennych zbiorowisk roslin).

5. Dopuszeza sig wykorzystywanie istniejacej zabudowy zagrodowe) na cele rekreacyjno-agroturystyczne,
z zastrzezeniem ograniczen okre¢lonych w p.4.

6. Lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych zwiazanych z tymi uprawami, mozliwa jest jedynie w sytuacji
posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkosci arealu odpowiadajacej $rednie;
wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy lub gospodarstwa specjalistycznego.

7. W granicach terenéw rolnych, w pasach drég dojazdowych do pol, dopuszcza sig lokalizacjg terenowych
Sciezek rowerowych.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia realizacyjne dotyczace poszczeg6inych jednostek administracyjnych

Tereny objgte niniejszym planem zostaly oznaczone symbolami, okreslajacymi liczbe kolejna solectwa
w uktadzie alfabetycznym oraz symbol docelowego przeznaczenia terenu:

§ 29. 1. Sotectwo 6. Jawor, o ogblnej powierzchni ok. 307,39 ha, znajduje sig zgodnie ze studium... w obrebie
obszaru funkcjonalnego ,,I1a”, 0 dominujacej funkcji rolnicze;.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobéw iochrony $rodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach solectwa stanowia;

- - lokalizacja czgéci solectwa w granicach obszardw sieci ekologicznej “Natura 2000” — proponowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka”;

- lokalizacja czgsci sotectwa w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 416 , Malogoszcz™;
- lokalizacja fragmentu solectwa w granicach proponowanego rezerwatu geologicznego;

- wystepowanie w granicach solectwa terenu udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych - zioze
bentonitow ,Jawor”, zloze wapieni i wapieni z marglami ,,Lipa”, zloze wapieni ,,Chomentéw”;

- wystgpowanie zwartych terenow lesnych;
- wystgpowanie terenéw zmeliorowanych;
- wystgpowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej;
3. Podstawowy uklad komunikacyjny w granicach solectwa stanowia;
- droga publiczna, klasy giéwnej (powiatowa) ~ KD-G;
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminna) - KD-L.2;
- drogi wewngtrzne, klasy dojazdowej — KDW-D.1, KDW-D.2.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje si¢ do docelowego pelnego uzbrojenia
w infrastrukturg techniczna, na warunkach okreslonych w §16.

- 6.R — 0 pow. 0k.202,27 ha ~ tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych.
5. W granicach solectwa wyznacza sig nastgpujace tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi:
- 6.RM.MN — 0 pow. ok. 26,74 ha — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
- 6.MN — o pow. ok. 0,74 ha ~ tereny zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej;
- 6.U.1 —o pow. ok. 0,15 ha — terenu ustug z zakresu handlu;

-6.U.2 — o pow. ok. 0,57 ha — teren ustug z zakresu kultury 1 bezpieczenstwa publicznego — istniejaca remiza
OSP, potencjalny teren lokalizacji uslug ogéinodostepnych;
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-6.WS — opow. ok. 0,03 ha — teren wod powierzchniowych, §rédladowych — zbiorniki wodne istawy, do
zachowania, odtworzenia i ochrony;

- 6.W —o pow. ok. 0,052 ha — teren urzadzen wodociagowych, istniejace zbiorniki wyréwnawcze;
-6.ZL — o pow. ok. 16,16 ha — tereny laséw i gruntow lesnych;

- 6.ZL.p — 0 pow. ok. 14,02 ha — tereny projektowanych zalesien;

- 6.ZL - o pow. 0k.44,02 ha — tereny zieleni lggowsj, takowej i pastwisk;

§ 30. 1. Sotectwo 7. Karsy, o ogélnej powierzchni 0k.326,92 ha, znajduje sig zgodnie ze studium... w obrgbie
obszaru funkcjonalnego ,.IV”, o dominujacej funkcji rekreacyjne;.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow iochrony $rodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach solectwa stanowia:

- lokalizacja czeSci solectwa w granicach obszarow sieci ekologicznej “Natura 2000 — proponowanego
Specjalnego Obszaru Ochroeny siedlisk ,,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka™;

- lokalizacja czeéci solectwa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 409 ,,Niecka Miechowska
SE” i w jego strefie ochronnej;

- lokalizacja cz¢éci sotectwa w granicach Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 416 ,,Matogoszcz™;
- lokalizacja fragmentu solectwa w granicach proponowanego rezerwatu geologicznego;
- wystepowanie zwartych terenow lesnych;
- wystgpowanie terenéw zmeliorowanych;
- wystgpowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej;
3. Podstawowy ukfad komunikacyjny w granicach solectwa stanowia:
- droga publiczna, klasy lokalnej (powiatowa) — KD-L.1:
- drogi wewnetrzne, klasy dojazdowej — KDW-D.1, KDW-D.2.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sig do docelowego pelnego uzbrojenia
w infrastrukture techniczna, na warunkach okreslonych w §16.

5. W granicach solectwa wyznacza sig nastepujace tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi:

- 7TRM.MN - o0 pow. ok. 9,81 ha — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie
rekreacyjne wykorzystanie istniejacych zabudowan pod warunkiem nieograniczania funkcji podstawowej
terenu,;

- 7.K — o pow. ok. 0,01 ha — teren urzadzen kanalizacji, projektowana przepompownia $ciekow;
- 7.ZL - o pow. ok. 79,42 ha — tereny lasow i gruntow lesnych,

- 7.ZL.p — 0 pow. ok. 33,74 ha — tereny projektowanych zalesiex;

- 7.ZL - o pow. ok. 39,16 ha — tereny zieleni fegowej, fakowej i pastwisk;

- 7.R — 0 pow. 0k.161,56 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych.

§ 31. 1. Solectwo 9. Lipa, o ogéinej powierzchni ok. 471,50 ha, znajduje si¢ zgodnie ze studium... w obrebie
obszaru funkcjonalnego ,,I1a”, 0 dominujacej funkcji rolnicze;.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow iochrony Srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach solectwa stanowia:

- lokalizacja czgéci solectwa w granicach obszaréw sieci ekologicznej “Natura 2000” - proponowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk »Ostoja Sobkowsko-Korytnicka™;

- lokalizacja czesci sofectwa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 416 ,,Matogoszcz™;
- lokalizacja fragmentu sofectwa w granicach proponowanego rezerwatu geologicznego;

- wystgpowanie w granicach solectwa terenu udokumentowanego zloza surowcéw mineralnych — zloze wapieni
i wapieni z marglami ,,Lipa”, zfoze bentonitow , Jawor”;
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- wystgpowanie zwartych terendw lesnych;
- wystgpowanie terenoéw zmeliorowanych;
- wystepowanie obiektow objgtych ochrong konserwatorska;
- wystgpowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej;
3. Podstawowy uklad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia;:
- droga publiczna, klasy gtownej (powiatowa) — KD-G;
- droga publiczna, klasy lokalnej (powiatowa) — KD-L.1,
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminna) —~ KD-L.2;
- droga wewngtrzne, klasy dojazdowej — KDW-D.1, KDW-D.2.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje si¢ do docelowego petnego uzbrojenia
w infrastrukturg techniczna, na warunkach okreslonych w §16.

5. W granicach solectwa wyznacza si¢ nastepujace tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi:
- 9. RM.MN - o pow. ok. 25,57 ha — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;;
- 9.U.1 - o pow. ok. 0,16 ha — terenu ustug z zakresu handiu;

-9.U.2 — 0 pow. ok. 1,30 ha — teren uslug z zakresu oswiaty i wychowania — istniejaca szkola podstawowa wraz
z kompleksem sportowym;

-9.ZP.M.U - o pow. ok. 4,89 ha — teren zespolu dworskiego wraz z zielenia parkowa;

-9.WS — opow. ok. 2,70 ha — teren wod powierzchniowych, $rédladowych — zbiorniki wodne i stawy, do
zachowania, odtworzenia i ochrony;

- 9.K -0 pow. ok. 0,01 ha — teren urzadzen kanalizacji, projektowana przepompownia $ciekow;
- 9.ZL — o pow. ok. 76,68 ha — tereny lasow i gruntéw lesnych;

- 9.ZL.p — o pow. 0k.28,05 ha — tereny projektowanych zalesiex;

-9.ZL - o pow. ok. 56,37 ha — tereny zicleni lggowej, takowej i pastwisk;

- 9.R — o pow. ok. 271,63 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegélne

§ 32. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla
teren6w objgtych niniejszym planem ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartoéci nieruchomoéci dla terenéw
oznaczonych symbolem MN i RM.MN (w czgsci dotyczacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;)
w wysokoéci — 20 %,;

Rozdzial 6.
Przepisy koficowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobkéw

§ 34. Zobowigzuje sig¢ Wojta Gminy Sobkéw do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swiqtokrzyskjego. .

§ 35. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.
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Przewodniczacy Kady Gminy

Krzysftof Karon
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Uzasadnienie

Opracowanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujacego teren sotectw:
Jawoér, Karsy i Lipa, zostalo zainicjowane uchwata Nr VI/26/2007 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 20 marca 2007
I. w sprawie przystapienia do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéow.

Uchwata inicjujaca opracowanie dopuszczata opracowywanie iuchwalanie planu w granicach
poszczegdlnych sotectw. Dopuszczenie to umozliwito opracowanie czgsci terenu gminy w formie planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, dla ktorych wytyczne projektowe zostaly zdefiniowane na etapie
przystapienia do opracowania. Dla czeéci solectw terenu gminy Sobkow, ze wzgledu na brak ostatecznych
przesadzen dotyczacych przebiegu drogi krajowej Nr 7, prace projektowe zostaly wstrzymane do moementu
ustalenia ostatecznego przebiegu tej drogi przez jej wykonawcg i zarzadzajacego- GDDKIA.,

W zwiagzku z powyzszym teren gminy zostal podzielony na 10 odrgbnych obszaréw, dla ktérych
opracowano miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Projekt miejscowego planu zostat
opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z poin. zm.) wraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z procedura okreslona w powyzszej ustawie Wojt Gminy Sobkow, kolejno:

- oglosit w prasie miejscowej i przez obwieszczenia, o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu i mozliwosci skladania wnioskéw do projektu,

- uzyskal materialy wejsciowe do projektu od instytucji iorganéw wiasciwych do uzgadniania
1 opiniowania projektu planu miejscowego,

- rozpatrzyl wnioski, wniesione do projektu planu,
- uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu,

- oglosit, w sposéb okreslony w ustawie, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci
skladania do niego uwag oraz zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

- zebral i rozpatrzyl, wniesione w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, uwagi do planu.

W zwiazku z wejsciem w Zycie nowego przepisu prawa — ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z poOzn. zm.), nie przewidujacej przepisow
przejsciowych dla rozpoczetych i zaawansowanych opracowan planistycznych oraz narzucajacej obowiazek
powtorzenia procedury formalno-prawnej zwiazanej zopracowaniem prognozy oddzialywania na
srodowisko do projektu planu, zakoficzona w styczniu 2009 r., procedura planistyczna, dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacy teren solectw: Jawér,
Karsy i Lipa, musiata by¢ powtérzona zgodnie z zapisami nowej ustawy.

Ponadto, w migdzyczasie zostaly wznowione prace zmicrzajace do ustanowienia wielkoobszarowych
nowych form ochrony §redowiska w postaci obszaréw Natura 2000. Na terenie gminy wprowadzono nowy
obszar ochronny. Zmiany te wznaczacy sposdb zawazyly na przyjetych dotychczas rozwiazaniach
planistycznych i wymagaly ponownego opracowania merytorycznej czgéci planu, oraz przeprowadzenia
ponownej procedury planistycznej, dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
iprognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen tego planu wramach tzw. “strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko”. Ostatnim etapem, ponowionej procedury planistycznej, byto wylozenie do
publicznego wgladu projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko do tego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgiednit uwarunkowania i kierunki
rozwoju gminy, okre$lone w obowiazujacym studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw, uchwalonym Uchwata Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia
19 listopada 200lr, oraz szereg wnioskéw zgloszonych do planu przez instytucje, Urzad Gminy
i mieszkaficow. Projekt uwzglednia potrzeby rozwojowe, wynikajace z potrzeb gminy, oczekiwan
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mieszkancow, rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji, przepisow prawa w zakresie pilanowania
przestrzennego, ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Dla terenéw gruntéw rolnych i le$nych,
prawnie chronionych, uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ileénych na cele
nierolnicze i nielesne okreslone w planie.

Podj¢cie uchwaly w sprawie uchwalenia przedstawionego planu zagospodarowania przestrzennego
zakonczy procedure planistyczng zwiazana z zapewnieniem mieszkancom instrumentu planistycznego,
zwalniajacego Wojta z potrzeby opracowywania decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego na obszarze sotectw objetych planem.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIX/238/2010
Rady Gminy w Sobkowie
z dnia 30 czerwca 2010 1.

Zalacznik].pdf

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sobkéw w granicach solectw: Jawor, Karsy
i Lipa.

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLIX/238/2010
Rady Gminy w Sobkowie

z dnia 30 czerwca 2010 .

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobkéw obejmujacego teren solectw: Jawor, Karsy i Lipa.

Zalaeznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1L1X/238/2010
Rady Gminy w Sobkowie

z dnia 30 czerwca 2010 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacym teren
solectw: Jawor, Karsy i Lipa, nalezacych do zadan wlasnych gminy
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLiX/238/2010

RADY GMINY SOBKOW
Z DNIA 30 czerwca 2010 roku

SCHEMAT SIATKI POL RYSUNKU MIEJSCOEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

SOBKOW W GRANICACH SOLECTW:
JAWOR, KARSY, LIPA
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY Nr XLIX/238/2010
RADY GMINY SOBKOW

Z DNIA 30.06.2010 r.

Rozstrzygnigcie
O sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw
obejmujgcego teren solectw: Jawér, Karsy i Lipa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow obejmujacy
teren sofectw: Jawor, Karsy i Lipa, w trakcie procedury planistycznej byt dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu w dniach:

- od 10 grudnia 2008 r. do 2 stycznia 2009 r., z terminem przyjmowania uwag
do planu do dnia 19 stycznia 2009 r:

- od dnia 1 marca 2010 r. do dnia 22 marca 2010 r., z terminem przyjmowania
uwag do planu do dnia 6 kwietnia 2010 r.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu w dniach 10.12.2008r. —
2.01.2009r. oraz po jego zakorczeniu do dnia 19.01.2009r. nie wptynely zadne uwagi
wymagajace rozstrzygniecia o ich przyjeciu lub odrzuceniu w niniejszym planie.

W ftrakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniach 1.03.2010r. -
22.03.2010r. oraz po jego zakonczeniu do dnia 6.04.2010r. wplyneia uwaga do
ustalen przyjetych w planie.

Firma CONDITE Sp. z 0. 0. 25-528 Kielce, ul. Zagnanska 61, wniosia uwage
dotyczacg braku zapisu w ustaleniach planu, mozliwosci wykorzystania
wielofunkcyjnego terenu gruntow rolnych i le$nych w obrebie zloza wapieni Lipa”, w
kontekscie zapisow okreslonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw” oraz przewidywanego wydobycia
i przerobki kopaliny przez sktadajacego uwage.

Ustalenia ,Studium...” waloryzujg teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej i wskazuja;
- obszary rolne chronione przed zmiang uzytkowania, w tym szczegdlnie
chronione grunty roine I-IVb i kompleksy uzytkéw Zielonych oraz kompleksy gleb
pochodzenia organicznego;

- obszary rolne wskazane do zagospodarowania wielofunkcyjnego (obszary
gleb nieoptacainych w uzytkowaniu rolniczym).

Studium okresla kierunki i zasady gospodarowania rolnicza  przestrzenig
produkcyjng. Jako dominujacy kierunkiem Zagospodarowania w granicach obszaréw
gleb nieoptacalnych w uzytkowaniu rolniczym, studium wskazuje zalesianie oraz
zabudowe pozarolnicza. W celu uniknigcia potencjalnych kolizji przestrzennych,
zabudowa niezwigzana z rolnictwem winna by¢ lokalizowana we wskazanych w



studium strefach koncentracji funkgji pozarolniczych (ustugowo — produkcyjnych,
mieszkaniowych, turystyczno — rekreacyjnych itp.).

W praktyce obszary wielofunkcyjne, w trakcie opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, moga by¢ przeznaczane na cele
zalesienia, o ile wynika to ze zgtoszonych wnioskéw i kontekstu funkcjonalno-
przestrzennego czy na cele nieznacznego poszerzenia terenéw budowlanych w
zwigzku ze zgtoszonymi wnioskami w obrebie dziatek zlokalizowanych w bliskim
sgsiedztwie takich terendw, elementdw infrastruktury technicznej itp..

Jest to réwniez, informacja ukierunkowujgca potencjalnych inwestorow oraz Gming,
w syluacji poszukiwan potencjalnych obszaréw nowych lokalizacji, nie
przewidzianych na etapie opracowywania ~Studium..”, spetiajgcych warunki ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zapisanej w studium.

Przeznaczanie tych gruntéw, na cele inwestycyjne, moze odbywaé sie w ramach
opracowywania stosownych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy
rownoczesnej zmianie studium, obejmujacej nowe zamierzenie inwestycyjne.
Whnioskowana przez skladajacego uwage, eksploatacja i przerébka kopaliny,
wymaga wprowadzenia zmiany do obowigzujacego studium, zwigzanej z planowang
eksploatacja oraz zmiany planu.

Aktualnie brak jest zgodnosci zapiséw studium z Zamierzeniami Inwestora.

Pojecie ,gruntow roinych do Zagospodarowania wielofunkcyjnego”, funkcjonuje
jedynie w zapisach studium i nie moze by¢ sposobem zagospodarowania terenu,
okreslanym w planie ze wzgledu na  wymog doprecyzowania sposobu
zagospodarowania terenu na tym etapie. Plan nie moze wprowadzaé przestrzeni do
konca niezdefiniowanych.

Okreslenie tych gruntow jako wielofunkcyjne bytoby réwniez niewystarczajgce dla
umozliwienia wydobycia i przerébki kopaliny, w $wietle zapiséw okreslonych w
studium oraz wymagan ochrony $rodowiska okreslonych obowigzujacymi przepisami,
W granicach ztoza znajdujg sie réwniez tereny gruntow lesnych, dla ktérych studium
utrzymuje lesny kierunek rozwoju.

Projektowana inwestycja prowadzona w granicach zloza jest mozliwa do realizacji w
kontekscie wystepujacych uwarunkowan, wymaga jednak wprowadzenia Zmiany
zapisbw  studium, w celu uzyskania zgodnosci potencjalnego  planu
zagospodarowania przestrzennego z jego zapisami, na podstawie dokumentagc;ji
zwigzanej z projektowanym wydobyciem np. konces;ji lub jej projektu.

Do czasu zmiany planu, teren zloza stanowié bedzie teren gruntéw rolnych
przewidzianych do rolniczego wykorzystania, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolnicza.

W zwiazku z powyzszym odrzuca si¢ wniesiong uwage Firmy CONDITE
Sp. z 0. 0., jako niezgodng z ideq planu zagospodarowania przestrzennego i nie
dajacq jednoznacznej mozliwosci realizacji zamierzen Inwestora.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLIX/238/2010
RADY GMINY SOBKOW

Z DNIA 30.06.2010 r.

Rozstrzygniecie
O sposobie realizacji,

i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobkoéw, obejmujacym teren solectw: Jawér, Karsy i Lipa,
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Inwestycje infrastruktury technicznej, zwigzane z funkcjonowaniem terenu
objetego planem, nalezace do zadan wlasnych gminy, zostang sfinansowane
zgodnie z obowigzujgcymi procedurami okreslonymi w przepisach o finansach
publicznych, w oparciu o $rodki finansowe wilasne gminy, $rodki z budzety panstwa,
srodki i fundusze strukturalne Unii Europejskiej i ewentualny udziat wiasny
potencjalnych inwestoréw w ramach Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.



