OPUBLIKOWANO

w Dz. Urz. Wol. $wict.

Nr f ..... , PoZ. 5385
UCHWALA NR X1.IX/240/2010 z SR 2010 &
RADY GMINY W SOBKOWIE b RSP A S " AT r.

z dnia 30 czerwca 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacego
teren solectw: Chomentow, Niziny i Staniowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz. 1806;
z 2003r. Nr 80, poz.717 iNr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.120 i Nr 167, poz.1759;
z2005r. Nr 172, poz.1441i Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218, 22008 r. Nr 180, pez.1111 i Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, poz.420
1Nr 157, poz. 1241, z 2010 1. Nr 28, poz. 142 i 146 oraz Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust 1i art. 29 yst | ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6,
poz4l iNr 141, poz.1492; z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225,
poz.1635 z 2008r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r, Nr 24,
poz.124), po przediozeniu przez Wojta Gminy Sobkow, projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacego teren solectw: Chomentow, Niziny i Staniowice, Rada Gminy
Sobkow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacy teren solectw:
Chomentéw, Niziny i Staniowice, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje péinocna czeéé gminy Sobkéw w granicach administracyjnych sotectw: Chomentow,
Niziny i Staniowice, o ogdlnej powierzchni ok. 1765,18 ha, w granicach okreslonych na zalaczniku Nr | do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne czesci uchwaly stanowia;

L. Rysunek planu — zalacznik Nr | do uchwaty, wykonany na mapie w skali 1:2000 - kompilacja elektroniczna
map ewidencyjnych uzyskanych z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Jedrzejowie, okreslajacy:

- granice terenu objgtego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagespodarowania,
- przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- granice stref wynikajacych z przepisow o ochronie Srodowiska i przyrody, zdrowia ludzi,
- granice administracyjne.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2 do uchwaly,

3. Rozstrzygnigcie o sposobic  realizacji i zasadach finansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, okreélonych w planie, nalezacych do zadah wiasnych gminy - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. Opracowanie niniejszego planu  zostalo poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym do
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow™, okreslajacym podstawowe uwarunkowania
wynikajace z zasobéw $rodowiska naturalnego i ich ochrony, w obrgbie terenu objetego planem 1 nwzglednione
w niniejszym planie.

2. Opracowywana rownolegle z ninigjszym planem, prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu,
stanowigca oceng przyjetych rozwiazaf, zostala poddana procedurze opiniowania i wylozenia do publicznego
wgladu réwnolegle z projektem planu.
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3. Opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki ekonomiczne
podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach okreslonych
w § 2, uwzgledniajacych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, okreslone
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw” - zmiana studium,
uchwalonym uchwata Nr XX1V/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r.; wynikajace z:

- uwarunkowaii zewnetrznych rozwoju gminy Sobkéw;

- zasobéw i ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- dotychczasowego zagospodarowania przestrzennege gminy;

- potrzeb rozwojowych gminy zgodnych z kierunkami pelityki przestrzennej.

2. Niniejszy plan jest zgodny ze ,Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy
Sobkéw” - zmiana studium, uchwalonym uchwala Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie zdnia 19
listopada 2001 r,

§ 6. Przedmiotem ustalen planu sa;
- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczone symbolem RM.MN;
- tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednerodzinnej, oznaczone symbolem MN;
- tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone symbolem UJ;
- tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem Us;
- tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i skladow, oznaczone symbolem P;
- -tereny oddzialywania zaktadow gérniczych, oznaczone symbolem PG;
- tereny wod powierzchniowych, sroédladowych, oznaczone symbolem WS;
- tereny urzadzen wodociagowych, oznaczony symbolem w;
- tereny urzadzen kanalizacji, oznaczone symbolem K;
- tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem E;
- tereny urzadzen telekomunikaciji, oznaczone symbolem T;
- tereny cmentarza grzebalnego, oznaczone symbotem ZC;
- tereny obshugi komunikacji, oznaczone symbolem KS;
- tereny lasdw i gruntéw lesnych, oznaczone symbolem ZL;
- tereny projektowanych zalesief, oznaczone symbolem ZL.p;
- tereny zieleni tegowej, Iakowej i pastwisk, oznaczone symbolem 7L ;
- teren waldéw przeciwpowodziowych, oznaczonych symbolem ZE. W;
- lereny upraw rolnych, ogrodniczych 1 sadewniczych, oznaczone symbolem R;
- tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone symbolem KD-G;
- tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD-Z;
- tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
- tereny drog publicznych klasy dojazdowej KD-D;
- tereny drog wewnegtrznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDW-D;
- tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;
dla kt6rych ustala sie:
- przeznaczenic terenow;

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniv i réznych zasadach zagospodarowania;
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- lokalne warunki izasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i maksymalne wskazniki powierzehni zabudowy;

- zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane;
- zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej;
- tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§7.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawg do okreélenia sposcbu zabudowy
i zagospodarowania terenu objgtego planem:.

2. Ustalenia ogélne planu wraz z ustaleniami szezegblowymi - dotyczacymi, poszczegblnych terendw
i infrastruktury technicznej, stanowia integralng cze$¢ ustalen planu. Pominiecie Iub wybidrcze stosowanie
poszczegolnych ustalef, powoduje niezgodnosé z niniejszym planem.

3. Zmiana przepisow szczegélnych lub instytucji zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje sie Je dostosowa¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

4. Da spraw nie uregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogolnie obowiazujace przepisy
szczegolne.

§ 8. Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

- planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczace planu, o kiorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z treci
przepisu nie wynika inaczej;

- uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwalg Rady Gminy Sobkéw, o ile z tresci przepisu nic wynika
inaczej;

- rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalacznik Nr
| do niniejszej uchwaly;

- przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskic Normy oraz akty prawa migjscowego;

- terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, zawarty
w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

- scisle okreslonej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg rézne przeznaczenie
terenéw lub ustalajaca. podziat wewnetrzny tych terenéw, ktéra nie moze by¢ przesunigta w toku realizacji planu,
z wyjatkiem przypadkdéw wynikajacych z ustalen ninigjszego planu;

- orientacyjnej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajaca rézne przeznaczenie
terenow lub ustalajaca podzial wewngtrzny tych terendw, ktéra moze byé w uzasadnionych przypadkach,
przesunigta w toku realizacji niniejszego planu, bez szkody dla rozwiazan przestrzennych okreslonych w planie;

- przeznaczenin podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

- przeznaczentu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

- ushugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi shizace zaspokojeniu potrzeb ludnosci w zakresie
handlu detalicznego, malej gastronomii, ustug rzemiesiniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec, szklarz, szewc,
fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy i konserwacja sprzetu
AGD, RTV iinne, ktore moga byé lokalizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej,
z zapewnieniem ograniczenia ich ewentualnej uciazliwoéci do granicy dziatki (lub dzialek) stanowiacej teren
lawestycji;

- wysokoéci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony od
$redniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

- wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy obiektami
kubaturowymi w stosunku do powierzchni dzjatki lub terenu inwestycji;
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- wskazniku intensywno$¢ zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacii
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki.

- terenie gomiczym — nalezy przez to rozumiec¢ przestrzen objgta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot
gomiczych zakladu gorniczego;

- ziozu — nalezy przez to rozumie¢ naturalne nagromadzenie mineraléw lub skal, udokumentowane dokumentacja
geologiczng;

- koncesji — nalezy przez to rozumiec¢ zgodg na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin udziclone
przedsigbiorcy przez organy koncesyjne;

- studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkéw”, o ktérym mowa w § 5.

§ 9. 1. Obszar objgty planem stanowia tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych od RII, RIV,
RV, RVI, LIII, LIV, L.V, LV], Pslll, PslV, PsV, PsV] — pochodzenia mineralnego i organicznego, dla ktorych
uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze na etapie opracowywania poprzednich edycji
planu zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz w ramach opracowania niniejszego planu:

- decyzja Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego znak: OWS.11.6019-36/08 z dnia 15.12.2008r.

2. Czgs¢ terenu objgtego planem stanowia lasy i grunty leéne, dla kit6rych uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne w ramach niniejszego planu:

- decyzjg Ministra Srodowiska znak: ZS - W — 2120/117/2009 z dnia 31.07.2009 r.;
- decyzja Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego znak: OWS.IIL6111-5/09 z dnia 18.03.2009 r.

3, Pozostate grunty rolne i lesne przewidziane do zmiany przeznaczenia lub pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu, w $wietle ustawy z dnia 3 Iutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz.1266, z pozniejszymi zmianami) nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego
i le§nego na cele nierolnicze i nielesne,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Istnicjaca zabudowg w dobrym stanie technicznym przyjmuje si¢ do zachowania zmozliwoicia jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupelniania nowymi budynkami; pozostale
obickty wztym stanie technicznym przeznacza sig do sukcesywnej wymiany, na warunkach okreslonych
w nint¢jszym planie,

2. Zaleca si¢ uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej, uslugami wzbogacajacymi infrastrukture spoteczna
i ekonomiczna, pod warunkiem nie pogarszania warunkow Zycia mieszkancow w zakresie czystoci powietrza,
halasu,  zanieczyszczenia wod  powierzchniowych  ipodziemnych, eliminowania nieprawidlowosci
w funkcjonowaniu ukladu przestrzennego; oraz sukcesywne uzupelnianie iwyposazanie terenu w niezbgdne
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3. Wysokos¢ projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczyé:

- mieszkalnych jednorodzinnych 1 misszkalnych w zabudowie zagrodowej do dwdch kondygnacji nadziemnych
z mozliwoscia wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci
budynku nie przekraczajacej 10,5 m od poziomu terenu; wuzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie
nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych zdachami plaskimi, uzytkowym
poddaszem w trzeciej kondygnacji, jezeli jest to uzasadnione ekonomicznie, funkcjonalnie i przestrzennie,
o wysokoéci do 12,0 my;

- gospodarczych, garaZy do jednej kondygnacji nadziemnej, z mozliwoscia zastosowania uzytkowego poddasza,
w wysokosci dostosowanej do programu i techniologii inwestycji; nie przekraczajacej 7,0 m;

- produkcyjnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, w wysokosci nie przekraczajacej 9,0 m, z zastrzezeniem
zwigkszema wysokosci ze wzglgdéw technologicznych;

- ustugowych do dwéch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia zastosowania uzytkowych poddaszy w trzeciej
kondygnacji, o wysokoéci do 13,0 m.

Id: LIDCZ-KYFPT-VPRF8-UWZHQ-HISRL. Podpisany Strona 4



Powyzsze ograniczenia wysokoéci nie dotycza obiektow i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z funkcji
i technologii obicktu.

4. Nalezy stosowaC dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wiclospadowe, z mozliwoscia zastosowania
naczotkéw i przyczotkdw oraz poszerzonych okapdw; niedopuszezalne jest stosowanie dachow o wyraznej
asymetrii polaci dachowych oraz stosowanie form i detali architektonicznych typu schodkowe zakoficzenie §cian
szczytowych, zastosowanie welewacjach lusterek, sthuczki porcelanowej iszklanej itp. Nachylenie potaci
dachowych 30°- 50°. W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych potrzeba nawiazania do istnicjace;
zabudowy lub wzgledami technologicznymi, dopuszeza sie zastosowanie dachow innych, wtym o mniejszym
nachyleniu polaci dachowej.

5. W projektach budowlanych budynkow oraz zagospodarowaniu terenéw dzialek nalezy uwzglednié
zrdznicowane warunki fizjograficzne, orientacyjnie okreélone w oparciu ¢ opracowanie ekofizjograficzne do planu,
obejmujace tereny charakteryzujace sig plytkim poziomem wéd gruntowych (ptycej niz 2,0 m p.p.t.}, ograniczajace
mozliwos¢ zabudowy do obiektow bez podpiwniczen lub ze stosownymi zabezpieczeniami.

6. Nalezy zapewni¢ dbato$¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materiatow wykonczeniowych
rodzimego pochodzenia, zaréwno wbrylach budynkéw, ogrodzeniach i elementach matej architektury
towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie stonowane;j kolorystyki zabudowy preferujacej barwy: biel, beze, brazy,
rudoéci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementow kontrastowych wynikajacych z barw lub logo firmy
ushugowej czy produkcyjnej. Zabrania sig stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drog
publicznych i terendw potencjalnych przestrzeni publicznych.

7. Zaleca sig, w przypadku nowych lokalizacji, stosowanie ujednoliconych projektéw budowlanych w obrebie
kilku sasiadujacych ze soba dzialtek, czgéci osiedli mieszkaniowych.

8. Ustala sie obowiazek realizacji przy nowych obiektach kubaturowych zieleni izolacyjno-dekoracyjnej na
obrzezach inwestycji, aw przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjnych i uslugowych, obowigzkowe
opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzgledniajacego ochrong walordw krajobrazowych
i estetycznych terenu inwestycji.

9. Wydzielanie nowych dzialek pod zabudowe musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia dojazdow
i powstawania dzialek o parametrach umozliwiajacych swobodng lokalizacjg zabudowy, nie mniejszych niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- dla dzialek w zabudowie wolnostojacej — 800 m 2 powierzchni dziatki, — 18 m szerokosci dziatki,
- dla dziatek w zabudowie blizniaczej — 700 m ? powierzchni dzialki, — 12,0 m szerokoéci dzialki,
- dla dzialek w zabudowie szeregowej — 450 m 2 powierzchni dziatki, — 9,0 m szerokosci dziatki,

b) dla zabudowy zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej w dostosowaniu do programu inwestycji, uwzgledniajacym
oszczgdne gospodarowanie przestrzenia;
10. W zagospodarowaniu dzialek lub terenéw inwestycji nalezy stosowaé nieprzekraczalne wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywnoéci zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie czynne, okre$lone;
ponizej:

rodzaj zabudowy powierzchnia zabudowy |intensywnosci zabudowy | powierzchnia biologicznie czynna
mieszkaniowa jednorodzinna do 40% do 0,8 nie mniej niz 30%
zagrodowa do 60% do 1,0 nie mniej niz 30%
mieszkaniowo-uslugowa do 50% do 1,0 nie mniej niz 30%
ustugowa do 50% do 1,2 nie mniej niz 30%
ustugowa turystyki i wypoczynku, sportu i rekreacii do 30% do 0,6 nie mniej niz 50%
produkeyjna, magazynowa, skladowa do 70% do 1,2 nie mniej niz 10%

L1. Nie wyznacza si¢ w planie terenoéw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, terenem mogacym stanowié takie przestrzenie jest podstawowy
ukiad komunikacyjny wliniach rozgraniczajacych wraz z przedpolami dzialek ushugowych i mieszkalno-
uslugowych, ktore nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ukfadu komunikacyjnego
z zapewnicnicm  dbalodci  oich wyglad estetyczny, uzyskany poprzez zastosowanie w projekcie
i zagospodarowaniu terenu:
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- estetycznych rozwigzan nawierzchni ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych,

- atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokiej,

- matej architektury, elementéw wody, rzezby,

- jednolitego systemu o$wietleniowego, w tym eksponujacego elementy wymagajace ekspozycii,

- ujednoliconego systemu pojemnikéw na $mieci, lawek, kioskow ustugowo-handlowych, punktéw informacyjno-
reklamowych itp. -

12. Ustala sig nastepujace zasady umieszczania reklam i innych oznaczen informacyjnych:

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne, lokalizowane na budynkach lub w granicach dziatek powinny stanowi¢
integralng czg$¢ elewacji budynku lub zagospodarowania dziatki i dotyczy¢ funkcji obiekty, na ktorym sa
umieszczane,

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie powinny przestania¢ detalu architektonicznego, ograniczaé dostgpu
$wiatla dziennego do pomieszczen budynku ani ogranicza¢ komunikacji kotowej i pieszej,

- tymczasowe ogrodzenia placow buddw moga by wykorzystywane do celéw reklamowych, tylko do czasu
trwania budowy,

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie zwigzane z funkcjg konkretnych obiektow mogg byé lokalizowane

na specjalnie wytypowanych miejscach potencjalnej przestrzeni publicznej w sposéb nie kolidujacy z i€
zagospodarowaniem, w formie kompozycji przestrzennej lub plastycznej oraz poza terenami potencjalne)
zabudowy.

13. Ustala sig nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

a)podzial nieruchomo$ci moze nastapié, jezeli wydzielone dziatki beds bezposrednio zlokalizowane przy
istniejacych drogach publiczaych lub wewnetrznych:

b) zalecany kierunek podzialu prostopadiy do linii rozgraniczajacych tereny drog i ulic;
¢) dopuszcza sig podzialy dziatek i terenéw, w wyniku ktérego powstana dziatki nie przylegajace bezposrednio do
drog i utic publicznych, przy spetieniu ponizszych warunkéw:
- podzial ten nie bgdzie naruszat linii rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow, okreslonych na rysunku
planu,
- zostanie zagwarantowana obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek, w przypadku pojedynczych sytuacji
wymagajacych wyodrebnienia, w sposob okreslony w przepisach szczegdlnych,

d) zakazuje sig wydziclania dziatek mnigjszych niz okreslone w pkt. 9 i dzialek o parametrach uniemozliwiajacych
W sposob oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, co nie dotyczy sytuacji
wydzielania czgsci dzialki w celu poszerzenia dziatki sasiedniej;

€) W sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmeniu dziatki na cele okresione w planie, dla pozostalej jej
czgsei nalezy zapewnic¢ dostep do drogi publicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6inymi.

§ 11. W granicach terenéw przewidzianych ustaleniami planu, do czasu realizacji funkcji wynikajacej z planu,
przewiduje si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu, bez mozliwoéci lokalizacji zabudowy tymczasowe;,
przebudowy irozbudowy istniejacych obiektébw na cele inne niz okreélone w planie, oile mozliwosé
tymczasowego innego uzytkowania, nie wynika z ustalen szczegotowych planu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony érodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zdrowia ludzi.

1. Na terenie objgtym niniejszym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowigzkowi racjonalnego
ksztahowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie zzasada ZrOwnowazonego rozwoju,
uwzgledmajaca;

- zapewnienic  kompleksowego rozwiazania problemow zabudowy miejscowofci, 2ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki  wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarowania odpadami, rozwigzan
komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztattowania terenow zieleni;

- oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji;

- koniecznos¢ ochrony wéd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem;
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- komeczno$¢ racjonalnego gospodarowania kopalinami mineralnymi;
- zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska,

- ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;
- przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

2. W gramicach obszaru objgtego planem, na terenie czgéci solectwa Staniowice, wskazuje sie granice obszarow
sieci ekologicznej “Natura 2000™;

- Obszar Specjalnej Ochrony “Dolina Nidy” — PLB 260001, ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 5 wrzes$nia 2007 r., zmieniajacym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natara 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313);

- proponowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka”.

Zgodnie zart. 33 ust 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880
z pozniejszymi zmianami) na ustanowionych obszarach ochronnych i proponowanych do objecia ochrong
obszarach Natura 2000, zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, wtym
w szczegolnosci:

- -pogorszyc¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- wplynag¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

Planowane przedsigwzigcia, ktdre moga znaczaco oddzialywac na obszar Natura 2000, a ktére nic 53
bezposrednio zwiazane z ochrong wyznaczonych obszarow, wymagaja przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko, na zasadach okrelonych wustawie zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i Jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko. Zgodnie zart. 34 ust | jezeli
przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzgdnego interesu publicznego, wtym wymogi
o charakterze spolecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzaf alternatywnych, wiasciwy
miejscowo regionalny dyrektor ochrony §rodowiska, moze zezwolic na realizacjg planu lub dziatan,
mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, zapewniajac
wykonanie kompensacji  przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spdjnosci i wiagciwego
funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2600,

3. Wyznacza sie obszary ochrony zasobéw wod podziemnych, wymagajace szczegolnej ochrony przed
potencjalnymi  zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich  jakos¢, wymagajacymi w szczegdlnosci
uporzadkowania gospodarki wodno-scickowej na terenie obszaréw oraz ograniczenie lokalizacji inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, nie posiadajacych stosownych zabezpieczen proekologicznych.
Wyznacza sig obszary ochrony Giéwnych Zbiomikéw Wad Podziemnych:

- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 416 »Malogoszez”, w granicach solectw: Chomentow i Niziny oraz
‘czesei solectwa Staniowice, o ogélnej powierzchni 211 km?2 i zasobach dyspozycyjnych w ilosci 40800 m3/d.
Zbiornik ma charakter szczelinowo-krasowy. Poziom wodonosny znajduje sig w wapieniach i marglach
wytworzonych w okresie gérnej jury. Zbiomik ten nie posiada opracowanej dokumentacji hydrologiczne;.

- - Glownego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 409 |, Niecka Miechowska SE” w granicach czeici solectwa
Staniowice, o0 ogdlnej powierzchni 2 975 km? i zasobach dyspozycyjnych 437 962 m®/dobe. Zbiorik ma
charakter szczelinowo - porowy i szczelinowo— krasowy w formacji gérnokredowej. Zbiomnik posiada
dokumentacj¢ geologiczng zatwierdzona przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
decyzja znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 lipca 1999 r. Dokumentacja ta zawiera ustalenia warunkéw
hydrogeologicznych tego zbiornika, zatwierdza jego granice, okre$la szczegdlowe zasady ochrony
izagospodarowania. Obszar ochronny calego zbiomika zostal podzielony na rejony ,A”, ,B”, .C" i,D”
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania. Na obszarze opracowania, granica ochronna zbiornika objeto
solectwa Staniowice i Niziny. Tereny te znajduja sie w rejonie ,,B” obejmujacym uprawy rolne wraz z terenami
zabudowy wiejskiej i rejonie ,,C” obejmujgcym tereny leéne.
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4. W granicach terenu objetego planem, w solectwie Staniowice, wskazuje sie lokalizacje indywidualnej studni
gigbinowe;j. Lokalizacjg i ochrong studni nalezy kazdorazowo uwzglednié¢ w zagospodarowaniu terendw.

5. W granicach terenu objgtego planem, w solectwie Chomentéw, wskazuje sig, jako podlegajacq ochronie,
lokalizacje ujgcia wody “Chomentow”. Ujecie wody sklada sig z dwoch studni wierconych: studni zasadniczej
i stadni awaryjnej i zaopatruje w wodg miejscowoéé Chomentdw. Na terenie ujecia i w jego otoczeniu abowiazujg
ograniczenia w uzytkowaniu terendw, wynikajace z polozenia w zasiggu stref ochronnych ujgeia: bezposrednic;j,
posredniej wewngtrznej i poéredniej zewnetrznej. Strefy wyznaczono decyzja znak: 08.1-6210/213/96 Wojewody
Kieleckiego z dnia 25.11.1996 1.

W bezposredniej strefie ochrony sanitarnej wprowadzono zakazy:
a) budownictwa niezwigzanego $cisle z pracy ujecia,
b) zajmowania terenu na inne cele poza ujmowaniem wody i pracg urzadzen z tym zwigzanych,
) zamieszkiwania hudzi,
d) przebywania os6b niezwigzanych z praca wodociagu,
€) wprowadzania i1 pobytu zwierzat,
1) rolniczego i ogrodniczego wykorzystania terenu,

8) lokalizacji zbiornikéw i rurociagéw do magazynowania lub transportu produktéw ropopochodnych, olejow,
materialéw tatwopalnych itp.,

h) wjazdu pojazdéw poza niezbednymi do usuwania awarii lub wykonywania remontéw urzadzen shizacych do
poboru wody,

Na calym obszarze strefy ochrony posredniej wprowadzono zakazy:

a) lokalizowania nowych ujg¢ wody podziemnej dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg lub dziatalnoscei
gospodarczej,

b) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
¢} przechowywania i skladowania odpadéw promieniotworczych,

d} lokalizowania inwestycji szczegéinie szkodliwych dia §rodowiska okreslonych w § 2 Rozporzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13.05.1995 r. (Dz. U. Nr 52,
poz. 284),

Na terenie strefy ochrony posredniej wewngtrznej, oprocz ograniczen wymienionych powyzej,
wprowadzono dodatkowe zakazy:

a) rolniczego wykorzystania sciekow i gnojowicy,

b) zakladania cmentarzy i grzebania zwierzat,

C) stosowania nawozow sztucznych i chemicznych érodkow ochrony roélin,

d) urzadzania pastwisk i pojenia zwierzat gospodarskich,

¢) budowy drog publiczaych,

f) budowy magazynéw nawozéw sztucznych i chemicznych srodkow ochrony roélin,

g) lokalizowania zakladéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,

h) zaktadania gospodarstw ogrodniczych i sadowniczych o intensywnej uprawie owocow i warzyw,

i) lokalizowania zbiomikéw i rurociagéw do magazynowania fub transportu produktow
ropopochodnych, olejéw, materialow fatwopalnych lub innych substancji chemicznych,

J) mycia pojazdéw mechanicznych,
k) skladania lub gromadzenia $mieci i odpadow, ktore moga zameczyszcza¢ wody gruntowe,
) urzadzania suchych ustepéw i nieszczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekdw,

m) wykonywania odwodnief gérniczych i budowlanych,
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n) wykonywania wiercen i odkrywek, wydobywania kopalin,

o) budowy nowych budynkéw bez réwnoczesnego wykonywania szezelnych urzadzen do
gromadzenia nieczystosci lub ich odprowadzania do sieci kanalizacji komunalne;.

6. W pgranicach terenu objetego planem, w solectwie Niziny, wskazuje sie, Jjako podlegajaca ochronie,
lokalizacj¢ ujecia wody “Niziny”. Ujecte wody zaopatruje w wodg miejscowo$¢ Niziny. Decyzjg znak: OS.I-
6210/205/93 Wojewody Kieleckiego z dnia 22.12.1993r ustanowiono dla powyzszego ujecia strefy ochronne:

a) bezposrednia w granicach istniejacego ogrodzenia dziatki 0 wymiarach: 49,5m x 28,5m, na terenie ktérej
znajduje sig studnia z obudowa i budynek hydroforni:

b) pofrednia zewngtrzna — zasobowa o zasiggu 160 m od ogrodzenia strefy ochrony bezpo$rednie;.

W strefach ochronnych ujecia wprowadzono nastepujace zakazy:

- w strefie bezpo$rednie;:
a) budownictwa nie zwigzanego $cisle z pracg wodociagu;
b) zajmowania terenu na inne cele poza ujmowaniem wody;
¢) zamieszkiwania ludzi;
d) przebywania os6b nie zwigzanych z pracg wodociagu;
¢) wprowadzania i pobytu zwierzat;
f) rolniczego i ogrodniczego wykorzystywania terenu;
g) lokalizacji zbiornikéw i rurociagéw do magazynowania lub transportu olejow, materialow fatwopalnych

itp.

- w strefie poéredniej zewngtrznej:
a) lokalizowania nowych ujeé wody;
b) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpaddéw komunalaych i przemystowych,;
<) przechowywania i sktadowania odpadow promieniotworczych;
d) wykonywania wiercen i odkrywek, wydobywania kopalin;
€} wprowadzania §ciekéw do wod powierzchniowych i ziemi;
1) rolniczego wykorzystania sciekow i gnojowicy;
£) zakladania cmentarzy i grzebania zwierzat;

k) lokalizacji zbiornikéw i rurociggéw do magazynowania lub transportu produktéw ropopochodnych,
olejow, materiatéw latwopalnych up;
i) wznoszenia urzadzen i wykonywania robét lub czynnosci, ktére moga zmniejszy¢ przydatnosé wody lub
wydajnoé¢ ujecia.
7. W granicach terenu objetego planem, w polnocnej czesci solectwa Staniowice, wskazuje sig, strefe posrednia
zewngtrzng ujgcia wody “Wierzbica Gorna”, zlokalizowanego na terenie sotectwa Wierzbica, ustanowiong decyzja

Wojewody Kieleckiego, znak: 0S.1-6210/215/93 z dnia 22 grudnia 1993r, W strefie ochrony posredniej zewngtrzej
wprowadzono nastepujace zakazy:

a} lokalizowania nowych uje¢ wody;

b) lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;
¢) przechowywania i skladowania odpadéw promieniotwérczych;

d) wykonywania wiercen i odkrywek, wydobywania kopalin;

e} wprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i ziemi;

f) rolniczego wykorzystania $ciekow i gnojowicy;

8) zakladania cmentarzy i grzebania zwierzat;
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h) lokalizacji zbiornikéw i rurociagéw do magazynowania Iub transportu produktow ropopochodnych, olejow,
materialow tatwopalnych itp;

1) wznoszenia urzadzen i wykonywania robét lub czynnoici, ktore mogg zmnigjszy¢ przydatnos¢ wody lub
wydajnosc ujecia.

8. W granicach terenu objetego planem, na terenie solectwa Staniowice, wyznacza sig obszary bezposredniego
zagrozenia powodzia, stanowisce tereny polozone pomigdzy linia brzegu rzeki Nidy awalem
przeciwpowodziowym. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, obowiazuja zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace 2 przepisow szczegolnych dotyczacych ochrony przed powodzia.
W granicach solectwa Staniowice wskazuje si¢ rowniez, na podstawie opracowanego, przez Biuro Projektow
Wodnych Melioracji w Kielcach w 1989r., operatu przeciwpowodziowego dla wojewodztwa kieleckiego, obszary
doliny rzeki Nidy, zagrozone zalaniem wodami powodziowymi. Na powyzszych obszarach zagroZzonych zalaniem
wodami powodziowymi zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed
powodzia, w szczegolnoscei:

- wznoszenia nowych oraz rozbudowywania istniejacych obiektow kubaturowych;

- sadzenia drzew lub krzew6w, z wyjatkiem roélinnogci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk;

- gromadzenia $cickow, odchodoéw zwierzgeych, $rodkow chemicznych iinnych materialéw oraz skiadowania
odpadéw, ktére po zalaniu moglyby zagrazaé skazeniem §rodowiska;

- zmiany uksztaltowania terenu, poprzez tworzenic barier poprzecznych ograniczajacych przeplyw wod
powodziowych oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robét zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem
wod, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudows lub przebudowg waléw przeciwpowodziowych wraz
2 ich infrastrukturs.

Lokalizacja obiektow iurzadzen z zakresu komunikagji, infrastruktury technicznej i technologicznej
w granicach tych terendéw, wymaga dostosowania rozwiazan konstrukcyjno-technicznych do zagrozen
zwigzanych z oddzialywaniem wad pewodziowych. Dopuszcza sig miejscowe uszczegdlowienie lub korekte
zasiggu terendw zagroZonych zalaniem wodami powodziowymi, w oparciu ¢ nowe materiaty w tym zakresie
np. ,studium ochrony przeciwpowodziowej”, mapy zagrozen itp. W granicach doliny znajduja si¢ waty
przeciwpowodziowe, podlegajace ochronie przed uszkodzeniem lub zniszezeniem. Zgodnie z art. 85, ust
1 ustawy prawo wodne dla zapewnienia szczelnosci i stabilnogci walow przeciwpowodziowych zabrania sie:

- przejezdzania przez waly oraz wzdhiz korony walow pojazdami, konno lub przepgdzania zwierzat
z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

- uprawy gruntu, sadzenic drzew lub krzewow na watach oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m od stopy waiu
po stronie odpowietrznej;
- rozkopywania waléw, wbijania shupow, ustawiania znakéw przez nieupowaznione 0soby;

- wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow oraz rowow w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy wahu po stronie odpowietrznej;

- uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony waléw.
Marszatek wojewodztwa, moze w drodze decyzji, zwolnié od niektorych zakazow okreslonych powyzej.

9. W granicach terenu objgtego planem, w solectwic Staniowice, znajduje sig zbiomik wod powierzchniowych,
srédladowych, o charakterze rekreacyjno — krajobrazowym, przewidziany do objgcia ochrona przed zmiana
sposobu uzytkowania.

10. W granicach terenu objgtego planem, wskazuje sie objgte ochrong przed zmiana sposobu uzytkowania,
obszary zmeliorowane systemem row6w melioracyjnych, W sytuacjl naruszenia systemu melioracyjnego nakiada
si¢ na Inwestora obowiazek odbudowy melioracji, na warunkach okreslonych przez Swiqtokrzyski Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Kielcach.
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11. W granicach tcrenu objetego planem, na terenie solectwa Chomentow, wyznacza sie, granice zhoza
surowcOw mineralnych o zasobach udokumentowanych — zloze wapieni »Chomentéw”, skladajace sie z dwoch pol
A1 B. Cale zloze ma udokumentowane zasoby w kat. C2 wilodci 308 192 000 t. W zlozu wystepuyg wkiadki
nicuzyteczne zkrasu imargli. Ze wzgledu na wystepowanie chronionych elementéw $rodowiska zioze
zakwalifikowano jako czgéciowo kolizyjne (klasa konflikiu C). Kopalina ta przydatna jest do produkcji kruszywa
famanego, do betondéw i kruszywa drogowego.

12. W granicach terenu objetego planem, na terenie solectw Chomentéw Staniowice, wyznacza sig, granice
szacunkowych zt6z surowcow mineralnych:

- zoze glin ,,Staniewice”, o zasobach szaczunkowych, okreslonych dla czesci ztoza w iloéci 450 000 m3.

- zioze wapieni ,Staniewice”, nie posiadajace okreslonych zasobéw, nadajace sie do wykorzystania przez
przemyst cementowy i wapienniczy;

- zloze ilow ,Staniewice™, o zasobach szacunkowych okre$lonych na 1 499 600 m3;

- zloze itéw ,Korytnica”, o zasobach szacunkowych okre§lonych na 285 200 m3, nadajace si¢ do produkcji
ceramikt budowlane;;

- zioze wegla brunatnego z obszaru “Chomentow”, o zasobach szacunkowych okreslonych w ilogci ok. 500 000 t.

13. Czg$¢ terenu objetego planem, solectwa Staniowice, znajduje sie w granicach terenu gomiczego zioza
wapieni jurajskich “Wierzbica”. Decyzja Wojewody Swiqtokrzyskiego zdnia 31 marca 2005 r. znak: SR.V-7412-
7/05, EGM Spéitka z 0.0. otrzymata koncesje, wazna do 15.04.2035 r., na wydobywanie wapieni jurajskich ze ztoza
“Wierzbica” w granicach obszaru gomiczego, wraz z terenem gémiczym obejmujacym czeici solectw: Wierzbica,
Sobkow i Staniowice.

14, W granicach terenu objetego planem, na terenie solectwa Chomentow, wyznacza sig strefe ochrony
sanitarnej od cmentarza grzebalnego, wynikajacej z § 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, Jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiedanie na cmentarze (Dz.
U, Nr 52, poz. 315). W strefie 150,0 m od granic cmentarza wprowadza si¢ zakaz lokahizacji zabudowan
mieszkalnych, zakiadéw produkujaeych art. zywnosci, zakladow Zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych art. Zywnoséci oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych zrédet (zrodia, strumienie) wody
stuzacej do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegloéé ta moze by¢ zmniejszona do 50,0 m od granic cmentarza ped
warunkiem, Ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiaczone.

15. Dla terenéw zabudowy obowiazuja wartoéci dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku wyrazone
wskaznikami hatasu LAeq D, LAeq N w dB, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 1. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku {Dz. U. Nr 120, poz. 826). Wartosci te nic
powinny przekroczyé:

1) dla zabudowy zagrodowsj i mieszkaniowej jednorodzinne; (RM.MN);
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od drég i linii kolejowych w porze dziennej - 60 dB,
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N} od drég i linii kolejowych w porze nocnej — 50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) dla pozostatych obiektéw i dzialalnosci bgdacych Zrédiem
halasu w porze dziennej - 55 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) dla pozostatych obicktow i dziatalnoéci bedacych zrodiem
halasu w porze nocnej — 45 dB.

2) dla zabudowy mieszkaniowe;j Jjednorodzinnej, dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy MN, U):

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od drég i linii kolejowych w porze dziennej — 55 dB,
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od drog i linii kolgjowych w porze nocnej - 50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) dla pozostatych obiektoéw i dzialalnogci bgdacych Zrodlem
hatasu w porze dziennej — 50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika halasu (LAeq N) dla pozostatych obiektéw i dziatalnoéei bedacych #rédiem
halasu w porze nocnej — 40 dB.
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3} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej (MN, RM.MN):
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od linii elektroenergetycznych w porze dziennej — 50 dB,
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze nocnej — 45 dB.
4) dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy (U):
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeg D} od linii elektroenergetycznych w porze dzienngj — 45 dB,
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze nocnej — 40 dB.

16. Na obszarze objgtym planem nie znajdujg sig tereny objete ochrong, wyznaczene na podstawie odrebnych
przepisow, t.j:

- tereny stanowiace obszary ograniczonego uzytkowania,
- tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W granicach wszystkich solectw objgtych planem, wyznacza sig strefy archeologiczne; ochrony biernej —
strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obejmujace stanowisko lub stanowiska archeologiczne (ilady
osadnictwa, osady, cmentarzyska, stanowiska produkcyjne) zdefiniowane w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pézniejszymi zmianami)
1objete ochrong prawng na podstawie art. 6, ust. 1, pkt 3 cyt. ustawy, znane z badan Archeologicznego Zdjecia
Polski, danych bibliograficznych i archiwalnych oraz inspekeji terenowych, Zasigg strefy zostal okreslony wraz
z zakresem potencjalnego oddzialywania odnotowanych w terenie faktow osadniczych na krajobraz kulturowy.
Strefa wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybidrke piasku i analogiczne formy zmiany uksztaltowania
terenu. W obrgbie stref zlokalizowanych na gruntach rolnych dopuszcza sie dalsze rolnicze ich uzytkowanie, pod
warunkiem nie dopuszczenia do dewastacji terenu strefy, Wszelka dzialalnoéé inwestycyjna w obrebie stref
podlega uzgodnieniu z Swigtokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktoremu jest réwniez
podporzadkowana.

2. Ochrona konserwatorska na terenie planu zostaly objete nastgpujace obiekty: sotectwo Chomentow:
a) obiekty wpisane w calosci lub w czgéci do rejestru zabytkow:

- Zespdt Kosciota Parafialnego p. w. Sw. Marii Magdaleny,

- Kosciot drewniany, przed 1744r., sygnaturka 1782r., Rej. Nr 212;
b) obiekty zabytkowe znajdujace sig¢ w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach:

- Cmentarz parafialny, XIX, 1 pot. XIX, teren w granicach ogrodzenia,

- Zespot Koéciota Parafialnego p. w. Sw. Marii Magdaleny,

- Cmentarz przykoscielny, w granicach ogrodzenia,

- Dzwonnica bramna, murewana, XIX, ok. 1860r.,

- Ogrodzenie z bramka, murowane, XIX, 1872r..

3. Wszelkie prace podejmowane przy powyzszych obiektach iich otoczeniu ekspozycyjnym, wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw w Kielcach.

§ 14. W granicach planu wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia spowodowane istniejacym i projektowanym
systemem elektroenergetycznym o znaczeniu ponad gminnym i lokalnym.

1. W bezposrednim sasiedztwie istniejgcego systemu elektroenergetycznego ogranicza sie mozliwoéé
lokalizacji wszelkich inwestycji budowlanych oraz prowadzenia upraw lesnych powodujacych znaczne przyrosty
masy.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, gospodarcze], przemystowej i innej zwigzanej ze
stalym pobytem ludzi ped projektowana linig 110 kV i w pasach wzdhuz tych linii w odlegtosci de 14,5 m od
kazdego skrajnego przewodu tej linii. Ewentualne zblizenie zabudowy do linii energetycznych 110 kV, moze
nastapi¢, wylacznie za zgoda zarzadzajacego siecia, po uprzednim sprawdzeniu wszystkich uwarunkowan
technicznych okreSlonych przepisami umozliwiajacymi takie zblizenie (w tym dopuszczalnego natezenia pola
elektrycznego).
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3. Pod projektowany linia 110 kV dopuszcza si¢ prowadzenie upraw polowych z wykorzystaniem maszyn
rolniczych, stosowanic deszczowni i opryskiwaczy, pod warunkiem uziemienia czgéci metalowych tych urzadzen
i uzywanych maszyn rolniczych oraz przestrzegania zasad eksploatacji okreslonych w obowiazujacych przepisach
szczegblnych.

4. Kazde zblizenie lub skrzyZzowanie drogi zlinia elektroenergetyczng lub innych urzadzed z liniami
o dowolnym napigciu musi by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami i uzgodnione z zarzadzajacym
siecig w celu okreSlenia warunkow technicznych umozliwiajacych takie rozwiazanie.

5. Dopuszcza sig prowadzenie gospodarki lesnej do wysokoéci upraw, z uwzglednieniem rezerwy terenu na
pigcioletni przyrost galgzi w pasach poza liniami napowietrznymi w odleglosci poziome;:

- w odlegio$ci poziomej co najmniej 3,5 m do konica korony drzew od dowolnego przewodu roboczego linii 110
kV, przy normalnym zwisie przewodow;

- dla linii napowietrznej nie izolowancj (gotej) 15 kV minimum 2,6m od skrajnego przewodu roboczego do konca
korony drzew;

- dla linii napowictrznej 15 kV z przewodami w ostonie jzolacyjnej minimum 1,0m od skrajnego przewodu
roboczege do kofca korony drzew;

- dla linii napowietrzne) 15 kV z przewodami w izolacji petnej minimum 0,5m od skrajnego przewodu roboczego
do konica korony drzew;

- dla linii napowietrznej do | kV z przewodami nje izolowanymi minimum 1,0m od skrajnego przewodu do konca
korony drzew;

- dla linii napowietrznej do 1 kV z przewodami izolowanymi minimum 0,5m od pni i konaréw.

6. Wzduz ciagébw linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV, zabudowe kubaturowa nalezy
lokalizowaé w odlegloéciach nie mniejszych niz 5,0 m od skrajnego przewodu przy przewodach golych i 1,5 m
przy przewodach izolowanych. Ewentualne zblizenie do linii 15 kV, nalezy uzgodnié z jednostky eksploatujaca
lini¢, w celu ustalenia mozliwosci zblizenia i okreélenia warunkéw technicznych umozliwiajacych to zblizenie.
W pasach ochronnych linii dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskisj.

7. Dla zapewnienia bezpieczenstwa od istnigjacych i projektowanych linii napowietrznych 15 kV konieczne
Jest zastosowanie w konstrukcjach linii odpowiedniego zabezpieczenia przewodéow przed zerwaniem oraz
wybudowanie uziemiet ochronnych, zgodnic z odpowiednimi normami i wytycznymi technicznymi, w zalezno$ci
od usytuowania linii w stosunku do istniejacych lub projektowanych obiektow.

8.Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego od istniejacych i projcktowanych  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowaé w odlegtosciach nie mniejszych niz:

- 15,0 m od $cian zewnetrznych budynku stacji wngtrzowe,
- 5,0 m od obrysu stacji shupowe;.

Odleglosci te moga by¢ mnisjsze przy zastosowaniu odpowiednich materialéw ogniotrwalych po uprzednim
uzyskaniu zgody odpowiednich jednostek bedacych whascicielami stacii.

§ 15.Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikagji.

1. Obstugg komunikacyjnq terenu objgtego planem, jak réwniez ruchu tranzytowego, stanowi system drég i ulic
zlokalizowanych w granicach planu i na jego obrzezach.

2. Wyodrebnia sig liniami rozgraniczajgcymi drogi publiczne iwewngtrzne, oznaczone nastepujacymi
symbolami oraz ustala sig ich podstawowe parametry techniczne:

- KD-G - istniejacy odcmek drogi powiatowej ar 0155T Brzegi — Sobkow — Wioszczowice, przewidywany do
rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy gléwnej. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m.
Pozostale parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Na terenie istniejacej i projektowane;j
zabudowy chodniki obustronne lub jednostronne, przylegte do jezdni.
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-KD-Z - istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 0157T Chomentéw — Korytnica, - przewidywany do
przebudowy, na parametrach drogi klasy zbiorczej. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m. Pozostale
parametry drogi zgodnie zobowiazujacymi przepisami. W sasiedztwie istniejacej zabudowy chodniki
dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

-KD-L.1 - istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 0388T Chmielowice — Chomentéw przewidywany do
rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m.
Pozostale parametry drogi zgodnie zobowigzujacymi przepisami. Na terenie istnigjacej i projektowanej
zabudowy chodniki obustronne lub jednostronne, przylegle do jezdni.

- KD-L.2 - istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 0389T Drochow — Gomy — Chomentow, przewidywany do
rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej, Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m.
Pozostale parametry drogi zgodnic z obowiazujgcymi przepisami. W sgsiedztwie istniejacej i projektowanej
zabudowy chodniki dwustronne {ub jednostronne przylegle do jezdni.

-KD-L.3 - istniejacy odcinek drogi gminnej nr 003624T Felikséwka — Michalinéwka przewidywany do
rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerckoé¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m,
Pozostate parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

-KD-L.4 - projektowany odcinek drogi gminnej, po §ladzie istniejacej drogi gruntowej jako przeduzenie
istniejacej drogi gminnej Nr 00362T Felikséwka — Michalinéwka, przewidywany do rozbudowy i przebudowy
na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m. Pozostale parametry drogi
zgodnie z obowiazZujgcymi przepisami.

-KD-L.5 - istniejacy odcinek drogi gminnej nr 003624T Felikséwka — Michalindwka przewidywany do
rozbudowy i przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej . Szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m.
Pozostale parametry drogi zgodnic z obowiazujacymi przepisami. W sasiedztwie istnigjace; 1projektowanej
zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

-KD-L.6 — istnigjacy odcinek drogi gminnej nr 003635T Niziny ~ Staniowice przewidywany do rozbudowy
i przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, na terenie
istniejacej zabudowy — 12,0 m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W sasiedztwie
istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegle do jezdni.

-KD-L.7 — istniejacy odcinek drogi gminnej nr 03631T Sobkow - Korytnica przewidywany do rozbudowy
1 przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m. Pozostale
parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

- KD-D - istniejacy odcinek drogi gminnej nr 003538T Staniowice — Wierzbica przewidywany do rozbudowy
1 przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m. Pozostale
parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

-KDW-D.1 - istniejacy odcinek drogi wewngtrznej, przewidywany do rozbudowy i przebudowy, obstugujacy
zabudowe istniejaca i projektowana. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m. Pozostale parametry drogi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Chodniki obustronne lub jednostronne przylegle do jezdni.

-KDW-D.2 — istniejacy odcinek drogi wewnetrznej, przewidywany do rozbudowy i przebudowy, obshugujacy
zabudowg, istniejaca i projektowana. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, Pozostate parametry drogi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Chodniki obustronne fub jednostronne przylegte do jezdni.

- KX — istniejace ciagi pieszo — jezdne. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych - min 5,0 m.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 2, w obrgbie linii rozgraniczajacych zakazuje sig realizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwiazanych z utrzymaniem i obstugg ruchu dopuszcza sig
realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogéw okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadu drogi,

4. Odwodnienie drég poprzez system rowéw odwadniajacych lub powierzchniowo po terenie,

5. Zblizenie tskrzyzowanie projektowanych drog z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi  wysokich
napigé nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacymi sieciami.

6. Dla terendéw przewidzianych na cele zabudowy zostaly okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy w stosunku do istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego.
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7. Dia terendéw pozostatych, w tym upraw rolnych, w sytuacji lokalizacji obiektéw i urzadzen, okreslonych
W ustaleniach szczeg6lowych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od poszczeg6lnych drog:

Klasa drogi {ulicy) Minimalna odleglos¢ linii 2abudowy (m)
Gléwna - KD-G 40 —|od krawedzi jezdni
31 —|od linii Iozgraniczajgcej
Zbiorcza - KD-Z 30 —Jod krawedzi jezdni
23 —{od linii roZgraniczajacej
Lokalna - KD-L . 20 -|od krawedzi jezdni
Powiatowa 15 —Jod linii rozgraniczajacej
Lokalna - KD-L 20 —{od krawedzi jezdni
Giminna 15 —|od linii rozgraniczajace;
Dojazdowa ~ KD-D 8 —lod krawedzi jezdni
6 —|od linii rozgraniczajace;
‘Wewnetrzoa — KDW-D 8 ~|od krawedzi jezdni

6 —|od linii rozgraniczajacej

8. W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych istniejaca zabudowa na dzialce lub dziatkach sasiednich,
dopuszcza sig lokalizacje budynkow w odlegiosci mniegjszej niz okreslone w tabeli lub na rysunku planu, nie
mnigjszej niz okre§lone w obowiazujacych przepisach szczegblnych, po wykazaniu przez projektanta inwestycji,
potrzeby zastosowania zmniejszonych odlegloci linii zabudowy; dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje obiektow
w odieglosci mniejszej niz okre$iaja przepisy szczegélne, na warunkach i za zgodg zarzadey drogi.

9. Ustala sig przebieg trasy rowerowej, na rysunku planu wytyczonych w pasie drogowym drég publicznych,
oraz drogami wewngtrznymi, w tym dojazdowymi do pol W migjscu wskazanym na rysunku planu. Sciezki
rowerowe przebiegajace drogami publicznymi, powinny byé zlokalizowana poza korong drogi i ewentualnym
rowem po stronie ustalonej w projekcie budowlanym przebudowywanego odcinka drogi. Szeroko$é¢ Sciezki
rowerowej minimum 2,0m, aw przypadku dopuszczenia ruchu pieszego minimum 2,5m. Dopuszcza sig
poprowadzenie dodatkowych Iub innych tras éciezek rowerowych w oparciu o projekty budowlane drog,
przebudowywanych i rozbudowywanych w granicach planu oraz nie urzadzonych $ciezek rowerowych w oparciu
o system drog wewnetrznych dojazdowych do pél i lasow.

10. W granicach poszczegélnych terenow przewidzianych do zainwestowania nalezy przewidzie¢ niezbedna
ilo&¢ miejsc postojowych lub garazowych, przyjmujac jako minimalne nastgpujace wskazniki ilosciowe:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne; i mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej — 1+2 miejsca
na mieszkanie,

- dla terenéw zabudowy ustugowe;j, micszkaniowo—ushugowej — 2+3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla terenéw zabudowy produkcyjnej, magazynowo-skladowej i dziatalno$ci gospodarczej — 2+3 miejsc na 100
m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem dodatkowych potrzeb wynikajacych z charakteru inwestycji,
potrzeb technologicznych, zasad obshugi komunikacyjne; wewngtrznej itp.,

- dla terendw parkingow — ilosé migjsc parkingowych powinna wynika¢ z pojemnosci terenu parkingu i zasad
jego obstugi komunikacyjnej.

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace zasady uzbrojenia terenn w infrastrukturg techniczng.
1. Zaopatrzenie w wode.

a) Obszar objety planem przewiduje sig zasilic w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,
wiaczonych do istniejacych wodociggéw, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajacych sieciami;

- Solectwo Chomentow - istniejaca siec wodociagowa o $rednicy ©90 mm zaopatrywana w wodg z ujecia
zlokalizowanego w srodkowej czesci solectwa. Uijgcie sklada sie z dwoch studni: zasadniczej, o wydajnosci
30,4 m3/h przy depresji 8,1 m i studnj awaryjnej o wydajnosci 29 m3/h przy depresji 6,7 m.
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- Solectwo Staniowice - istniejaca sie¢ wodociggowa o $rednicy ©110 mm zaopatrywana w wodg z ujecia
zlokalizowanego na teremic solectwa Sobkéw. Ujecie wody sklada sie zdwéch studni: zasadniczej,
0 wydajnosci 105 m*%h przy depresji 16,7 m i studni awaryjnej, o wydajnosci 92 m*h przy depresji 15 m.
Praca sieci wodociggowej wspomagana Jest trzema zbiornikami wyrdwnawczymi o pojemnosci 50 m3 kazdy,
zlokalizowane na wzgérzu na pétnoc od Sobkowa.

- Sofectwo Niziny - istniejaca siec wodociggowa o $rednicy ®90 mm zaopatrywana w wode zujecia
zlokalizowanego na péinoc od wsi. Ujecie sktada si¢ z jednej studni nr 27 o wydajnosci 64 m3/h przy depresji
15 m.

b) Projektowang sie¢ wodociagows nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociagow i wyposazy¢ w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe oraz ewentualne Przepompownie wody.

c) Przebiegi istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej zostaly pokazane na rysunku planu. Przebiegi
projektowanej sieci maja charakter orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego.

d) Dopuszcza sig zmiang ujecia wody, przewidzianego do docelowej obstugi dia poszczegblnych solectw oraz
zaopatrzenie pojedynczej zabudowy w wode ze studni kopanych.

2. Odprowadzenie écickéw sanitarno-bytowych

a) Docelowo wszystkie $cieki sanitamno — bytowe zobszam planu nalezy odprowadzi¢ do istniejace;
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, pracujacej w systemie grawitacyjno-pompowym, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia:

- $cieki sanitarno — bytowe z solectwa Staniowice nalezy edprowadzi¢ do istniejacej siect kanalizacji sanitarnej
pracujacej W systemie grawitacyjno-pompowym. Scieki zterenu solectwa odprowadzane s3 kanatami
o srednicy $200 mm do istniejacej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej na terenic solectwa Sobkéw.

- Scieki sanitarno — bytowe zsotectw Niziny i Chomentow naleZy odprowadzi¢ do projektowancj sieci
kanalizacji sanitamnej pracujacej w systemie grawitacyjno-pompowym. Scieki nalezy odprowadzi¢ do
istniejacej oczyszezalni Sciekdw, zlokalizowanej na terenie solectwa Sobkéw.

b) Przebiegi projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz lokalizacje 1stniejacych i proponowanych
pompowni $ciekéw pokazano na rysunku planu. Przebiegi projektowanej sieci oraz lokalizacje pompowni maja
charakter orientacyjny i wymagaja uécitlenia na etapie projektu budowlanego.

¢} Na okres przejéciowy, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, na obszarze objetym planem, a obecnie nie
posiadajacym sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych bezodptywowych zbiornikow na
$cieki sanitarne z zapewnieniem ich wywozu do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekow.

d) Dla zabudowy rozproszonej zlokalizowanej w znacznym oddaleniu od istniejacego i projektowanego systemu
kanalizacji, dopuszcza sie indywidualne rozwiazania unieszkodliwiajace §cieki sanitarmne ze szczelnymi
zbiornikami na $cieki wlacznie.

3. Odprowadzenie $ciekdw deszczowych.

a) Docelowo $cieki deszczowe z czegei zabudowanej objetej planem, nalezy odprowadzi¢ za pomocy rowdw
przydroinych lub powierzchniowo po terenie. W najblizszym czasie nie przewiduje sie budowy systemu
kanalizacji deszczowej w gminie Sobkow.

b) Dopuszcza sig realizacjg kanalizacji deszczowej, wynikajacej z potrzeb lokalnych w danej miejscowosci.

c) Wody opadowe iroztopowe ujgte w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, terenow parkingéw o powierzchni ponad 0,1 ha, wprowadzane do
wod lub do ziemi, powinny spetniaé warunki okreélone w Rozporzadzeniu Ministra $rodowiska z dnia 24 lipca
2006 r., wsprawie warunkéw, jakie naleZy speni¢ przy wprowadzaniu icickéw do wod Iub ziemi oraz
w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego (Dz. U. Nr 13 7, poz. 984).

4. Zaopatrzenic w gaz przewodowy.

a) Zaopatrzenie w gaz przewodowy, terenu objetego planem, przewidziany zostal w opracowane] ,Koncepcji
programowej gazyfikacji rejonu zasilanego gazociagiem wysokopreznym »Busko-Zdroj — Wloszczowa™, ktora
przewiduje zasilanie calej gminy Sobkow gazem Sredniopreznym za posrednictwem stacji redukcyjno-
pomiarowa gazu, zlokalizowanej na terenie sotectwa Morsko Dolne, tuz przy granicy gminy.
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- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej mozliwosci adaptacji pomieszezen piwniczniych
iinnych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem Jonizujacym, realizowanych w okresie specjalnym
przez whascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

- przewidywania dla nowoprojektowanych obiektow ustugowych, uzytecznosci publicznej i przemystowych,
budowg budowli ochronnych (schronow iukryé), na etapie projektu budowlanego, adla istniejacych
opracowania stosownych aneksow do dokumentacii budowlanej;

- zapewnienia pelnej przelotowosci istniejacego 1 projektowanego ukiadu sieci ulic, drog wylotowych i terendw
zielonych, umozliwiajacych sprawna ewakuacj¢ ludnosci oraz manewry sil ratowniczych,

- zapewnienia zasilania zakladéw produkcyjnych i wszystkich obiektow waznych z obronnego punktu widzenia;
w energig, wodg, gaz z dwoch niezaleznych Zrodel zasilania, w miarg istniejacych mozliwoécet;

- zarezerwowania terenéw pod budowg awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich z juz istniejacych,
zlokalizowanych w odleglosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wigkszej niz 800 metrow;

- przystosowywania nowobudowanych obiektow sanitarnych (faznie, pralnie, myjnie samochodowe) do potrzeb
prowadzenia zabiegdw specjalnych — likwidacji skazen;

- dazenia do pokrycia terenu gminy syrenami elektrycznymi dla celow alarmowych oraz wiaczenia ich do
radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen (styszalnos¢ syren do 300
m w zabudowie zaggszczone));

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania modernizowanej, rozbudowywanej i budowanej nowe;j
instalacji elektrycznej o$wietlenia zewngtrznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogéIne dotyczjce poszczegélnych terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM.MN,

2.Dla terenu ustala si¢ jake przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy zagrodowej shuzacej
zamieszkiwaniu, produkeji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej i hodowlanej oraz zabudowy
jednorodzinnej, indywidualnej.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja ushug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub
jako obiekty wolnostojace, ushig produkcyjnych, rzemiosta, obshigi turystyki, infrastruktury technicznej, garazy,
parkingdw, zieleni.

4. Wydzielanie dzialek zabudowy jednorodzinnej 1ustug podstawowych nalezy wykonywal w pasie teremu,
bezposrednio zlokalizowanego w sasiedztwie drog publicznych i drég wewnetrznych obstugujacych teren.

5. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakierze ucigzliwym nalezy lokalizowaé na zapleczach dziatek
siedliskowych, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji czesci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny spos6b
nieograniczajacy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalne;.

6. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw, odbudowe, nadbudowg; i rozbudowe istniejacych budynkow w granicy
dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1,5 m w sytuacji istniejacych dzialek wezszych niz
okreslone w ustaleniach ogélnych, nie posiadajacych realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu
realizacji zabudowy na dzialce sasiadujacej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy w granicach
dzialek sasiadujacych.

7. Obstuga  komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim  sasiedztwie terenéw
z uwzglednieniem ustalef komunikacyjnych planu.

8.Dla zabudowy zagrodowej zlokalizownej w tzw. rozproszeniu, zdala od podstawowego ukiadu
komunikacyjnego, nalezy zachowad dotychczasowy dostep do drogi publicznej t.j.: dojazd istniejacymi drogami
dojazdowymi do pél, poprzez teren dziatki oraz w kazdy inny sposob przewidziany ogélnie obowiazujacymi
przepisami szczegblnymi, ustalony w momencie lokalizacji zabudowy.

9. W zabudowie 1 zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.
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§ 19. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

2. Dla terenu MN ustata sig przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, ustug podstawowych, lokalizowanych w parterach
budynkéw lub jako obiekty wolnostojace, na istniejacych dziatkach lub wydzielanych na zasadach okreslonych
W niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne ~ lokalizacja obiektéw kubaturowych towarzyszacych funkciji podstawowgj —
garaze i budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, parkingi, mala architektura, zielef oraz drobne formy
dzialalnodci gospodarczej typu punkty skupu caloroczne lub sezonowe, nie powodujace ucigzliwosei dla
zabudowy.

4. Dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw, odbudowg, nadbudowsg i rozbudowe istniejacych budynkéw w granicy
dzialki lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1,5 m w sytuacji istniejacych dzialek wezszych niz
okreslone w ustaleniach ogélnych, nie posiadajacych realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu
realizacji zabudowy na dzialce sasiadujacej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy na dzialce
sasiedniej.

5.Obstluga komunikacyjna terenéw =zdrég zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,

6. W zabudowie 1zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu,

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

2. Dla terenéw ustug ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ushag publicznych i komercyjnych
z zakresu administracji, finansow, ubezpieczef, ochrony zdrowia iopieki spolecznej, oéwiaty, wychowania
isportu, kultury, kultu religijnego, turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta iinnych nieucigzliwych
wzbogacajacych infrastrukturg spoleczng miejscowosci.

3. Przeznaczenie dopuszezalne — lokalizacja budynkow iobiektéw integralnie zwiazanych z funkcja
podstawowa, zbudynkami mieszkalnymi lub cze$ciami mieszkalnymi wiacznie, komunikacji wewngtrznej,
infrastruktury technicznej, parkingéw, matlej architektury, zieleni.

4. W granicach poszczeg6lnych terenéw ustugowych, zabudowanych, przewiduje si¢ mozliwosé lokalizacji
nowych obicktow funkcjonalnie powigzanych z podstawows funkcja terenu ushigowego lub stanowiacych istotne
uzupeinienie funkcji podstawowej.

5. Wielko$ci nowych dzialek ushigowych nalezy dostosowaé do programu inwestycji, uwzglgdniajacego
potrzebg zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjainych klientow i dostawcow oraz zieleni izolacyjno —
dekoracyjnej w granicach dzialki.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw zdrog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terendw
z uwzglednieniem ustalef komunikacyjnych planu.

7. W zabudowic izagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny ustug sportu i rekreacji, ocznaczony symbolem US.

2. Dia terenéw ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja budynkow i obiektoéw z zakresu sportu
i rekreacji.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw integralnie zwiazanych z funkcjs podstawowa,
komunikacji wewngtrznej, infrastruktury technicznej, parkingéw, matej architektury, zieleni.

4. W zabudowie izagospodarowaniu terenu naleZy uwzgledniaé ustalenia ogdine planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i skiaddéw, oznaczone pa rysunku planu
symbolem P.

2.Dla terenu ustala sig jako przeznaczenie podstawowe - lokalizacja obiektéw zwiazanych z réznorodna
dzialalnoscia gospodarcza, produkcyjna, magazynowaniem i skladowaniem,
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3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja infrastruktury technicznej, urzadzen obshigi komunikacji, zieleni
izolacyjnej, oraz pomieszczefi mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych, zwigzanych z dziatalnoscia
gospodarcza, na terenach nie posiadajacych zakazéw dla takich lokalizacji.

4. W granicach poszczegélnych terendw produkcyjno-skladowych przewiduje sie mozliwosé lokalizaciji
nowych obiektow funkcjonalnie powiazanych z podstawowy funkcjg terenu lub stanowiacych istotne uzupeinienie
funkcji podstawowej o profilu produkcji nie sprzecznym z podstawowa dziatalnoscia.

3. W projektach budowlanych, projektowanych i przebudowywanych obiektéw nalezy stosowa¢ nowoczesne,
dostgpne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajace eliminowanie nickorzystnego
oddziatywania inwestycji na poszczegolne elementy Srodowiska, zapewniajace ograniczenie ucigzliwogci do granic
wladania poszczegolnych inwestycji.

6. Wielkoéci potencjalnych dziatek produkcyjno-skiadowych nalezy dostosowaé do potrzeb programowych
inwestycji, uwzgledniajacych potrzebe zapewnienia niezbgdnej ilogci miejsc postojowych dia potencjalnych
pracownikéw, klientéw idostawcéw oraz izolacjt zielenia ochronna obrzezy dziatki przeznaczanej pod
zainwestowanie oraz zapewnié niezalezny dojazd do dziatki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szezegélnymi.

7. Gabaryty obiektow nalezy dostosowaé do wymogow technologicznych z ograniczeniem wysockosci
budynkoéw socjaino-biurowych i mieszkalnych do dwodch kondygnacji.

8. Obstuga komunikacyjna terenu w oparciu o uklad drég zlokalizowanych na obrzezach terenu
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,

9. W zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 23. 1. Wyznacza sig tereny oddzialywania zaktadéow goérniczych, obejmujace teren gérniczy “Wierzbica”,
0zZnaczone na rysunku planu symboiem PG.

2. W granicach terenu gorniczego zakazuje sig wprowadzania zabudowy niezwiazanej z dzialalnoscig zaktadu
gomiczego.

3. Obshuga komunikacyjna terenu w oparciu  ouklad drog zlokalizowanych na obrzezach terenu
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

4. W zabudowie izagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogélne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§24. 1. Wyznacza sig tereny wéd powierzchniowych, érédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS.

2. W granicach terenow przewiduje sie zachowanie, odtwarzanie, przebudowe zbiomikéw wod
powierzchniowych, rzek i ciekow dla celow gospodarczych, krajobrazowych i rekreacyjnych.

3. W granicach rzek, ciekow i zbiornikow wodnych i w bezposrednim ich sasiedztwie dopuszcza sig realizacje
urzadzen i budowli zwigzanych z ich uzytkowaniem, w tym budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
statutowych zadan administratora wod, zwiazanych z ich utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Wokot rzek, ciekdw i zbiornikow wod powierzchniowych nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach
powszechnego korzystania z wod oraz na potrzeby wykonywania rob6t zwiazanych z ich utrzymaniem. Zakazuje
si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzek, ciekow i zbiornikow wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu, zakaz nie dotyczy obrebow hodowlanych rybactwa $rodladowego.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny urzadzen wodociagowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. W granicach terenu przewiduje sie budowe, rozbudowg, odbudowe, przebudowe istnigjacych urzadzen oraz
lokalizacj¢ nowych obiektoéw zwiazanych $cisle z praca sieci wodociggowe;j.

3. W granicach terenu zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy niezwigzanej z praca sieci wodociagowe] oraz
przebywania oséb nieupowaznionych,

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

2. W granicach terenu przewiduje sie budowe, rozbudoweg, odbudowe, przebudowe istniejacych urzadzen oraz
lokalizacjg nowych obiektow zwigzanych écigle z pracg kanalizacji sanitarnej.
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3. Wskazane tereny projektowanych urzadzen kanalizacji, maja charakter orientacyjny do usciélenia
w projekcie budowlanym.

§ 27. 1. Wyznacza sie teren urzgdzen clektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Teren przeznacza sig na lokalizacje instalacji wykorzystujacej sile wiatru do produkeji energii 1 urzadzen
technicznych $ci§le zwiazanych z praca instalacji.

3. Wskazany teren instalacji jest zgodny z prawomocna decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe ,.elektrowni wiatrowej — obiektow, urzadzen: iinstalacji wykorzystujacej sile wiatru do
produkcji energii elektrycznej”,

§ 28. 1. Wyznacza sig tereny urzadzen telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem T.

2. W granicach terenu przewiduje si¢ budowe stacji telefonii komérkowych i urzadzen technicznych écigle
zwigzanych z praca stacji.

3. Wskazany teren projektowanc;j stacji ma charakter orientacyjny do uciélenia w projekcie budowlanym.
§ 29. 1. Wyznacza sig teren cmentarza, oznaczony w planie symbolem ZC,

2. Dla terenéw zlokalizowanych wokét cmentarzy wprowadza si¢ ograniczenia zwigzane z jego lokalizacja
wynikajaca z § 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).
W odleglosci 150,0m od granic cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw
produkcyjnych art. Zywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych art. Zywnosci oraz
zakaz lokalizacji studni ipoboru zinnych zrodet (zrodta, strumienie) wody stuzacej do picta i potrzeb
gospodarczych. Odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50,0m od granic cmentarza pod warunkiem, e teren
w granicach od 50,0m do 150,0m od granic ¢mentarza posiada sieé wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody s3 do tej sieci podlaczone.

§ 30. 1. Wyznacza sig tereny obslugi komunikaciji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

2. W granicach terenu przewiduje sie lokalizacj¢ parkingdéw dla samochodow oscbowych i urzadzef
zwigzanych z zarzgdzaniem i eksploatacja ukiadu komunikacyjrego i komunikacji masowe;.

3. W programic inwestycji nalezy przewidzie¢ udziat zieleni izolacyjno-dekoracyijne;.

§ 31. . Wyznacza sig tereny lasow, gruntéw lesnych i drog lesnych, oznaczone symbolem ZL.

2. Tereny przewidziane do prowadzenia zrownowazonej gospodarki lesnej, zachowujacej dotychczasowe
funkcje laséw: gospodarcza, ochronna, klimatotworcza, turystyczno - rekreacyjna, dydaktyczng i kulturowa,

3. W granicach laséw obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (jednolity tekst Dz, U. z 2005r. Nr 45, poz.435 z pbZniejszymi zmianami) oraz planach urzadzenia lasow
dla laséw stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa 1 uproszczonych planach urzadzenia laséw w przypadku lasow
prywatnych.

4. W granicach terenéw lasow, wobrebie drog $rodiesnych, ogélnodostepnych dopuszcza sie lokalizacje
terenowych $ciezek rowerowych.

§ 32, 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw rolnych przeznaczonych na cele zalesienia, oznaczonych symbolem
ZL.p.

2. W granicach terenéw przewiduje sig¢ wprowadzenie zieleni lesnej na warunkach okreslonych
w obowiazujacych przepisach szczegdlnych.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy zachowaé istniejacy ukfad drog do pél i lasow, zapewniajacych ogélng
dostepnosc do terenu.

§ 33, 1. Wyznacza sig tereny zieleni tegowej, takowej i pastwisk, obejmujace doliny rzek t ciekéw, oznaczone
na rysunk planu symbolem ZE..

2. Tereny zieleni iggowej, takowej i pastwisk, obeymujace doliny rzek i ciekow, stanowia lokalne ciagi
ekologiczne, w granicach ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy i przeksztalcania terenu.
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3. Istniejace w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje si¢ do zachowania
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wymiany obiektow 1 urzadzef, podnoszacych standardy
zamieszkiwania i produkeji, w granicach terenéw, dla ktérych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen planu
(ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, tereny Zagrozone
wodami powodziowymi, obszary wystgpowania cennych zbiorowisk roslin}, w szczegélnofci w przypadku
obiektow ktérych lokalizacja uwarunkowana jest funkcjonalnie z tymi terenami, np. miyny gospodarcze, obickty
i urzqdzenia zwigzane z obshaga stawow rybnych itp.

4. W granicach terendw zlokalizowanych w bezpos$rednim sasiedztwie rzeki Nidy dopuszcza sie wykonywanie
budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji statutowych zadan administratora wod, zwiazanych zich
utrzymaniem oraz ochrong przeciwpowodziows.

5. Wokot zbiornikéw wod powierzchniowych, rzek iciekow nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach
powszechnego korzystania z wéd oraz na potrzeby wykonywania robét zwiazanych z ich utrzymaniem. Zakazuje
sig grodzenia nieruchomosci przylegtych do zbiorikéw wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

§ 34. . Wyznacza sig tereny walow przeciwpowodziowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.W.

2.Zgodnie zart. 85 ust. ]ustawy prawo wodne dla zapewnienia szczelno$ci istabilnosci walow
przeciwpowodziowych zabrania sie:
- przejezdzania przez waly oraz wzdhiz korony waléw pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat z wyjatkiem
miejsc do tego przeznaczonych;

- uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na walach oraz w odleglogci maiejszej niz 3 m od strony wahi po
stronie odpowietrznej;

- rozkopywania waléw, wbijania stupéw, ustawiania znakéw przez nieuprawnione osoby;

- wykonywania obiektoéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, doléw oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz
50 m od strony watu po stronie odpowietrznej;

- uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watow.
3. Marszalek wojewddztwa, moze w drodze decyzji, zwolnié od niektorych zakazow okreslonych powyzej.
4. W granicach terenu dopuszcza sig lokalizacje terenowej §ciezki rowerowe;j.

§ 35. 1. Wyznacza sig tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych oraz drog dojazdowych do pél,
oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Tereny przewidziane do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu.

3. Dla terenu ustala sig przeznaczenie podstawowe — doskonalenie produkcji rolnej, sadowniczej i ogrodniczej
oraz zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w granicach ich aktualnych dziatek.

4. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow kubaturowych integralnie zwigzanych z produkcja
rolnicza, ogrodnicza i sadownicza (zabudowy zagrodowe)) towarzyszacych funkcji podstawowe;j i infrastruktury
technicznej.

5. Istnicjace w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do zachowania
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iwymiany obiektéw iurzadzen, podnoszacych standardy
zamieszkiwania i produkcji, w granicach terenow, dla ktorych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen planu
(ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z istnigjacej i projektowanej  infrastruktury technicznej, obszary
wystepowania cennych zbiorowisk roslin}.

6. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie istniejacej zabudowy zagrodowej na cele rekreacyjno-agroturystyczne,
z zastrzezeniem ograniczen okre§lonych w pkt 5.

7. Lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych zwiazanych z tymi uprawami, mozliwa jest jedynie w sytuaciji
posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkoci areatu odpowiadajacej s$redniej
wielkosci gospodarstwa rolnego na terenic gminy tub gospodarstwa specjalistycznego.

8. W granicach terendw rolnych, w pasach drég dojazdowych do pol, dopuszcza sig lokalizacjg terenowych
sciezek rowerowych.
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Rezdzial 4.
Szczegblowe ustalenia realizacyjne dotyczgce poszczegblnych jednostek administracyjnych

§ 36. [. Solectwo 5. Chomentéw o ogolnej powierzchni ok. 862,42 ha, znajduje si¢ w studium... w obrebie
obszaru funkcjonalnego ,.1Ib”, o funkcji rolniczej, predysponowany do rozwoju wielofunkcyjnego z predyspozycja
do rozwoju wydobycia i przetworstwa surowcéow mineralnych.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobOw iochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach solectwa stanowia:

- lokalizacja sotectwa w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 416 ,Matogoszcz™;

- wystepowanie zwartych terendéw lesnych;

~ lokalizacja ujgcia wody wraz ze strefami ochronnymi: bezposrednia, poérednia wewnetrzng i zewnetrzng;
- lokalizacja czgsci terenu w granicach stref sanitarnych od cmentarza;

- wystgpowanie w granicach czesci solectwa terenu udokumentowanego zfoza surowcow mineralnych — zloze
wapieni ,,Chomentow™;

- wystepowanie w granicach cze$ci solectwa, terenu perspektywicznego zioia surowcéw mineralnych — zloze
wapieni ,,Staniewice”, zloze glin ,,Staniewice”, ztoze ilow »Korytnica", ztoze wegla brunatnego ,,Chomentow™;

- wystgpowanie terendéw zmeliorowanych:
- wystgpowanie obiektéw objetych ochrong konserwatorska;
- Wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej.
3. Podstawowy uklad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia:
- droga publiczna, klasy glownej (wojewddzka) — KD-G;
- droga publiczna, klasy zbiorczej (powiatowa) — KD-Z;
- droga publiczna, klasy lokalnej (powiatowa) — KD-L. 1, KD-L.2;
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminna) — KD-L.3, KD-L4,KD-L.5;
- drogi wewngtrzne, kiasy dojazdowej — KDW-D. 1, KDW-D.2;
- ciggi pieszo - jezdne KX,

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje si¢ do docelowego petnego uzbrojenia
w infrastrukture techniczna, na warunkach okredlonych w §16.

5. W granicach solectwa wyznacza sie nastgpujace tereny wyodrebnione liniami FOZEraniczajacymi:
- 5.RM.MN — o pow. ok. 52,10 ha — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
- 5.MN - o pow. ok. 0,53 ha ~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

-5.U.1 - o pow. ok. 0,83 ha — terenu ushig z zakresu oswiaty i wychowania — istniejgca szkola Z mozliwoscig
rozbudowy;

-5.U.2 - opow. ok. 0,14 ha - terenu ushig z zakresu kultu religijnego — kosciot parafialny objety ochrona
konserwatorskg do zachowania i ochrony. Odbudowa i przebudowa obiektu oraz budowa nowych, na warunkach
okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw;

-5.U.3 - o pow. ok. 0,97 ha terenu ushug z zakresu kultu religijnego — ko$ciél planowany do realizacji oraz
1stniejace zabudowania towarzyszace — plebanta, przewidywane do zachowania;

-3.U4 - opow. ok. 0,07 ha — teren ustug z zakresu bezpicczefistwa publicznego — istniejaca remiza QSp,
z mozliwoécig adaptacji na ushugi podstawowe;

- 5.U.5 -0 pow. ok. 0,27 ha — teren ushug komercyjnych;

-5.US ~ o pow. ok. 1,00 ha teren ushig z zakresu sportu | rekreacji — boisko sportowe, potencjainy teren do
lokalizacji obiektow sportowych;
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-5.P — opow. ok. 0,61 ha — teren zabudowy produkcyine;j, magazynow i skladow — teren bazy materialow
budowlanych i opatowych;

- 3.W — o pow. ok. 0,13 ha — teren urzadzeh wodociagowych — istnigjace ujgeie wody;

-3.E — o pow. ok. 0,01 ha — teren urzadzen elektroenergetycznych, okreslony w oparciu o prawomocna decyzjg
0 pozwoleniu na budowe ,.clektrowni wiatrowej — obiektow, urzadzen i instalacji wykorzystujacej site wiatru do
produkcji energii elektrycznej”; dojazd do urzadzen przez teren dziatki nr ewid. 106; w obszarze okoto 200 m od
masztu elektrowni wiatrowej, wprowadza sig zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, do czasu wykonania
analizy porealizacyjnej w celu ustalenia czy dla planowanego przedsiewziecia konieczne jest ustanowienie
obszaru ograniczonego uzytkowania; '

-35.ZC - opow. ok. 1,03 ha — teren istniejgcego cmentarza grzebalnego, lokalizacja cmentarza powoduje
ograniczenia w zabudowie terenéw sasiadujacych;

- 3.KS — o pow. ok. 0,31 ha — teren obstugi ruchu komunikacyjnego — parkingi dla samochodéw osobowych;
- 5.ZL - o pow. ok. 49,65 ha — tereny lasow i gruntéw lesnych;
- 5.ZL.p - o pow. ok. 116,50 ha — tereny projektowanych zalesief;

- 5.R — o pow. ok. 635,10 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych; na czeéci terenéw gruntéw
rolnych polozonych w obszarze okolo 200 m od masztu elektrowni wiatrowej, wprowadza sig zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych, do czasu wykonania analizy porealizacyjnej w celu ustalenia czy dla planowanego
przedsigwzigcia konieczne jest ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 37. 1. Solectwo 14. Niziny, o ogolnej powierzchni ok. 118,26 ha, znajduje sig¢ w studium,.. w obrgbie
obszaru funkcjonalnego ,,111a”, predysponowanego do rozwoju wielofunkcyjnego,

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace zzasobéw iochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach solectwa stanowia:

- lokalizacja czesci sotectwa w granicach Obszaru Ochronnego GZWP Nr 409 , Niecka Miechowska SE”;
- lokalizacja solectwa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 416 ~Matogoszcz”;

- wystgpowanie zwartych terenéw legnych;

- lokalizacja ujgcia wody ,Niziny” wraz ze strefami ochronnymi: bezposrednia i posrednig zewnetrzna;

- lokalizacja czgdci terenu w granicach strefy sanitarnej posredniej, zewngtrznej ujgoia wody, zlokalizowanego na
terenie sotectwa Chomentow.

3. Podstawowy uklad komunikacyjny w granicach solectwa stanowi droga publiczna, klasy lokalnej (gminna) —
KD-L.6.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania, przewiduje sie do docelowego petnego uzbrojenia
w infrastrukturg techniczna, na warunkach okreélonych w §16.

5. W granicach solectwa wyznacza sig nastgpujace tereny wyodrebnione liniami rOZgraniczajacymi:
- 14 RM.MN —o pow. ok. 5,07 ha — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
- 14.W — o pow. ok. 0,14 ha — teren urzadzes wodociagowych — istniejace ujecie wody;
- 14.ZL — 0 pow. ok. 5,12 ha — tereny laséw i gruntow lesnych;
- 14.ZL.p - o pow. ok. 29,03 ha tereny projektowanych zalesien;
- 14.R — 0 pow. ok. 78,30 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych.

§ 38. 1. Solectwo 20. Staniowice, 0 ogolnej powierzchni ok. 784,50 ha, znajduje sig¢ w studium... w obrebie
obszaru funkcjonalnego ,,I1la”, predysponowanego do rozwoju wiclofunkcyjnego.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobéw i ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach solectwa stanowia:

- lokalizacja czgsci solectwa w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 409 ,Niecka
Miechowska;
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- lokalizacja czesci sotectwa w granicach Obszaru Ochronnego GZWP Nr 409 ,Niecka Miechowska SE” na
czgécl poludniowej;

- lokalizacja czgéci sofectwa w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 416 ,,Malogoszcz™;

- lokalizacja czgsci terenu w granicach strefy ochrony posredniej zewngtrznej od ujecia wody ,,Wierzbica
Go6ma™;

- lokalizacja czgéci solectwa w granicach obszardw sieci ekologicznej “Natura 2000 :ustanowionego Obszaru

Specjalnej Ochrony ptakéw “Dolina Nidy” i proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,,Ostoja
Sobkowsko - Korytnicka™,

- wystepowanie zwartych terenow lesnych;

- wysigpowanie w granicach cze$ci sofectwa, terenu perspektywicznego zloza surowcow mineralnych — zloze
wapieni ,,Staniewice”, zloze glin ,,Staniewice™, zloze ilow wtaniewice™;

- lokalizacja czg$ci potnocnej solectwa w granicach terenu gomiczego ,, Wierzbica”;
- wystgpowanie terenéw zmeliorowanych;
- wystgpowanie zwartych terendéw lesnych;
- wystepowanie teren6w zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi,
- wystgpowanie terenéw waléw przeciwpowodziowych.
3. Podstawowy ukiad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowig;:
- droga publiczna , kiasy glownej (wojew6dzka) — KD-G;
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminnej} —- KD-L.6;
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminnej) — KD-L.7,
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminnej) - KD-D;
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminnej) - KDW-D,!, KDW-D2;
- ciagi pieszo — jezdne — KX.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania, przewiduje sig do docelowego petnego uzbrojenia
w infrastrukturg techniczna, na warunkach okre$lonych w §16.

5. W granicach solectwa wyznacza sig nastgpujace tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymai:
- 20.RM.MN - o pow. ok. 35,0 ha — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- 20.MN - o pow. ok. 1,81 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney;

-20.U.1 — o pow. ok. 0,31 ha — terenu ustug z zakresu o$wiaty i wychowania — istniejaca szkola z mozliwoscig
rozbudowy;

-20.U.2 - o pow. ok. 0,31 ha — terenu ustug z zakresu przeciwpozarowego istniejaca remiza O.S.P. z mozliwoécig
adaptacji na ushugi podstawowe;

-20.US - o pow. ok. 3,48 ha — teren ushug z zakresu sportu i rekreacji - boisko sportowe, potencjalny teren do
lokalizacji obicktéw sportowych;

- 20.P.1 - o pow. ok. 0,73 ha — teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i skladow — istniejacy zaklad produkcji
farb i lakierdw z czeécia handlowa, do zachowania i rozbudowy;

-20.P.2 — opow. ok. 1,35 ha — teren zabudowy produkcyjnej, magazynéw isktadéw — potencjalny teren
dzialalnosci gospodarczej;

-20PG - ¢ g)ow. ok. 18,34 ha — teren goémiczy ,Wierzbica”, dla zloza “Wierzbica” ustanowiony decyzja
Waojewody Swigtokrzyskiego z dnia 31 marca 2005r. znak: $R.V-7412-7/05;

-20.WS.1 — o pow. ok. 4,13 ha — teren wéd powierzchniowych, $rodladowych — rzeka bez nazwy;

-20.WS.2 — opow. ok. 0,97 ha — teren wod powierzchniowych, $rodladowych — istnigjacy zbiornik wéd
powierzchniowych do zachowania;
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-20.K -0 pow. ok. 0,02 ha — teren urzadzen kanalizacji sanitarnej — istniejace pompownie ciekow;
- 20.T - o pow. ok. 0,01 ha — teren urzadzen telekomunikaciji - stacja telefonii komérkowej;

- 20.ZL — o pow. ok. 154,50 ha — tereny lasow i gruntow lesnych;

-20.ZL.p — o pow. ok. 95,67 ha — tereny projektowanych zalesien;

- 20.ZL — 0 pow. ok. 49,00 ha — tereny zieleni iggowej, lakowej i pastwisk;

- 20.ZL. W - 0 pow. ok. 0,52 ha — tereny walow przeciwpowodziowych;

- 20.R — o pow. ok. 416,54 ha — tereny upraw rolnych, ogredniczych i sadowniczych.

Rozdzial 5,
Przepisy szczegodlne

§ 39. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terendw objgtych niniejszym planem ustala sig Jednorazows oplate od wzrostu wartoci nierachomosci
w nastepujgcych wysokosciach:

- dla terenéw oznaczonych symbolem RM.MN (w czesci dotyczacej zabudowy mieszkaniowe;j Jjednorodzinnej
iushugowej) — 20 %;

- dla teren6éw oznaczonych symbolem MN — 20 %;
- dla terené6w oznaczonych symbolem U, KS - 25 %
- dla terenéw oznaczonych symbolem P — 30 %.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Sobkow.

§ 41. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Sobkow do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 42. Uchwala obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy/Rady Gminy

Kr tof Karon
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Uzasadnienie

Opracowanie Migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo gminy Sobkéw, obejmujacy teren solectw:
Chomentow, Staniowice i Niziny, zostal zainicjowana uchwatg Nr VI/26/2007 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 20
marca 2007 r. w sprawie przystapienia do opracowania planu zagospodarowania przestrzennege gminy Sobkdw.

Uchwata inicjujaca opracowanie dopuszczaia opracowywanie iuchwalanie planu w granicach
poszczegolnych solectw. Dopuszczenie to umozliwilo opracowanie czgsci terenu gminy w formie planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, dla ktérych wytyczne projektowe zostaty zdefiniowane na etapie
przystapienia do opracowania. Dla czefci solectw terenu gminy Sobkéw, ze wzgledu na brak ostatecznych
przesadzen dotyczacych przebiegu drogi krajowej Nr 7, prace projektowe zostaly wstrzymane do momentu
ustalenia ostatecznego przebiegu tej drogi przez jej wykonawce i zarzadzajacego- GDDKIA.

W zwigzku z powyzszym teren gminy zostal podzielony na 10 odrebnych obszardw, dla ktdrych opracowano
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Projekt miejscowego planu zostal opracowany na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, zpbzn. zm.) wraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

- oglosit w prasie miejscowej i przez obwieszczenia, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu,

- uzyskal materialy wejsciowe do projektu od instytucji i organow wlasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego,

- rozpatrzyt wnioski, wniesione do projektu planu,
- uzyska} wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu,

- oglosil, w sposob okreslony w ustawie, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci
skiadania do niego uwag oraz zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami,

- zebrat | rozpatrzyl, wniesione w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, uwagi do planu.

W zwigzku z wejfciem w zycie nowego przepisu prawa - ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pozn. zm.), nie przewidujacej przepiséw
przejsciowych dla rozpoczgtych i zaawansowanych opracowan planistycznych oraz narzucajacej obowiazek
powtdrzenia procedury formalno-prawnej zwiazanej z opracowaniem prognozy oddzialywania na $rodowisko
do projektu planu, zakonczona w styczniu 2009 r., procedura planistyczna, dotyczaca miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobk6w, obejmujacy teren solectw: Choment6w, Staniowice i Niziny,
musiala by¢ powtérzona zgodnie z zapisami nowej ustawy. Ponadto, w migdzyczasie zostaly wznowione prace
zmierzajace do ustanowienia wielkoobszarowych nowych form ochrony Srodowiska w postaci obszaréw Natura
2000. Na terenie gminy wprowadzono nowy obszar ochronny. Zmiany te w znaczacy sposob zawazyly na
przyjetych dotychczas rozwiazaniach planistycznych i wymagaly ponownego opracowania merytorycznej
czgsci planu, oraz przeprowadzenia ponownej procedury planistycznej, dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddzialywania na $rodowisko ustaleh tego planu w ramach tzw.
“strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko™.

Ostatnim etapem, ponowionej procedury planistycznej, byto wylozenic do publicznego wgladu projektu
planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do tego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege uwzglednil uwarunkowania i kierunki rozwoju
gminy, okreslone w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkéw, uchwalonym Uchwaly Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie zdnia 19 listopada
2001r., oraz szereg wnioskéw zgloszonych do planu przez instytucje, Urzad Gminy i mieszkaficow. Projekt
uwzglednia potrzeby rozwojowe, wynikajace z potrzeb gminy, oczekiwan mieszkancow, rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacji, przepisow prawa w zakresie planowania przestrzennego, ochrony $rodowiska
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przyrodniczego i kulturowego. Dla terendéw gruntéw roinych i lesnych, prawnie chronionych, uzyskano zgodg
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne okreslone w planie.

Podjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia przedstawionego planu zagospodarowania przestrzennego zakonezy
procedurg planistyczng zwiazang z zapewnieniem mieszkancom instrumentu planistycznego, zwalniajacego
Wojta z potrzeby opracowywania decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego na
obszarze solectw objetych planem.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/240/2010
Rady Gminy w Sobkowie

z dnia 30 czerwca 2010 1.

Zalacznik1.pdf

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sobkow w granicach solectw: Chomentéw,
Niziny i Staniowice

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/240/2010
Rady Gminy w Sobkowie

z dnia 30 czerwca 2010 1.

Zalacznik? pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobkéw obejmujacego teren solectw: Chomentow, Niziny i Staniowice

Zaigcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/240/2010
Rady Gminy w Sobkowic

z dnia 30 czerwca 2010 1.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacym teren
solectw: Chomentéw, Niziny i Staniowice, nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLIX/240/2010

RADY GMINY SOBKOW
Z DNIA 30 czerwca 2010 roku

SCHEMAT SIATKI POL RYSUNKU MIEJSCOEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

SOBKOW W GRANICACH SOLECTW:
CHOMENTOW, NIZINY, STANIOWICE
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