UCHWALA NR XXV1/184/2016
RADY GMINY SOBKOW
z dnia 12 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czesci solectwa
Sokolow Doiny, gmina Sobkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016.446 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust 1 i art. 29 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2018.778, z pézn.zm.), po przediozeniu przez Wojta Gminy Sobkéw, projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
na terenie czesci sotectwa Sokotdéw Dolny, gmina Sobkdéw, Rada Gminy po stwierdzeniu ze
nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw”, uchwalonego Uchwata Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy w
Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r., z pdzniejszymi zmianami, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czeéci sotectwa Sokoléw Dolny, gmina Sobkéw,
zwany dalsj ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomosci polozone w granicach sotectwa Sokotéw Dolny, o ogblnej
powierzchni ok. 11,85 ha, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne czgéci uchwaly stanowia;

1. Rysunek planu — zalgcznik Nr 1 do uchwaly, wykonany na mapie uzyskanej z zasobdw

Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jedrzejowie, w

skali 1:2 000, okreslajacy:

- granice terenu objetego planem;

- linle rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania;

- przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- granice stref wynikajacych z przepiséw o ochronie $rodowiska i dobr kultury;

~  granice administracyjne,

N

. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.,

3.Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrasfruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy —
zatgcznik Nr 3 do uchwaly.




§ 4.1. Opracowanie  niniejszego  planu  zostalo  poprzedzone  ,Opracowaniem
ekofizjograficznym do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy jednorodzinnej na terenie cze$ci solectwa Sokotéw Dolny, gmina Sobkow”,
okreslajgcym podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobéw $rodowiska naturalnego i
ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym planie.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, oceniajgcg rozwigzania
przyjete w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddzialywania na érodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U.2016.353 z pdzn.zm).

3. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki
ekonomiczne podjecia niniejsze] uchwaly.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

— planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne planu, o ktérym mowa
w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

— uchwale ~ nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Sobkéw, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

— rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 2 000,
stanowigcy zalgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty;

— przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

— terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

— liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu
oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

— przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kiére
powinno przewaza¢ na terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

—  przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
hiz podstawowe, kitére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie
powodujg kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

— uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi sluzace zaspokojeniu
potrzeb ludnosci w =zakresie handlu detalicznego, malej gastronomii, usfug
rzemiesiniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec, szklarz, szewe, fotograf, introligator,
poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy i konserwacja sprzetu
AGD, RTV i inne, ktére moga by¢ lokalizowane w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej, po spelnieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw szczegbinych:
ucigzliwo$¢ powyzszych przedsigwzie¢ powinna ograniczy¢ sie do terenu inwestycii;

— nieprzekraczalnej linil zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig okredlong na
rysunku planu i opisang w tekécie planu okre$lajaca dopuszczaine zblizenie Sciany
frontowej budynku oraz elementéw zewnetrznych elewacji budynkéw t.j. schody, tarasy,
wykusze, itp.;

— wysokosci obiektu (budynku, zabudowy) ~ nalezy przez to rozumieé maksymalny
pionowy wymiar liczony od $redniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

— wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki fub
terenu inwestycji;

7 wskazniku intensywno$é zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni kondygnaciji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki:

~ infrastrukturze technicznej—nalezy przez to rozumieé uzbrojenie terenu o ktérym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz.U.2016.778, z pdZn.zm.);
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— studium - nalezy przez to rozumie¢ ustalern ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw”, o ktérym mowa w §6 ust 1
uchwaty,

§6. 1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w
granicach  okreSlonych w §2., uwzgledniajgcego uwarunkowania i  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw”, uchwalonym Uchwatg Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001r., z pézniejszymi
zmianami, wynikajace z potrzeb rozwojowych gminy Sobkow, zgodnych z Kierunkami polityki
przesirzennej.

2. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjg Uchwaly Nr VI/23/2015 Rady Gminy
Sobkéw z dnia 26 lutego 2015 1. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
na terenie czesci solectwa Sokoldw Doiny, gmina Sobkéw.

§ 7. 1.Przedmiotem ustalers planu sa;

— tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

— tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

—  tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;

dla ktérych ustala sie:

—  przeznaczenie terendw;

- linfe  rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasad
zagospodarowania,;

— zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiekiéw oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

—~ nieprzekraczalne linie zabudowy;

—~  zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

—  zasady obstugi w zakresie infrastrukiury technicznej;

- tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

— stawki procentowe, na podstawie kt6érych ustala sie oplate o ktorej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreélenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdine planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi, dotyczacymi poszezegdinych
terendéw oraz zasady zapewnienia obstugi infrastrukturg techniczna, stanowig integraing
czeS¢ ustalen planu. Pominiecie lub wybidrcze stosowanie poszcezegdinych ustalen,
powoduje niezgodnos¢ z ninigjszym planem.

3. Zmiana przepiséw odrebnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje sig je dostosowaé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogdinie
obowiazujgce przepisy odrebne,

§ 9.1, Obszar objety planem, stanowi grunty rolne w klasie bonitacyjnej RVl — pochodzenia
minerainego, niewymagajace, w Swietle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 z p6zn.zm.), uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntu rolnego na cele nierolnicze.




Rozdzial Il
Ustalenia ogdlne planu

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego oraz
parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. W projektach budowlanych projektowanej zabudowy nalezy uwzglednié potrzebe
wlasciwego ksztattowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych,
zharmonizowanych z otoczeniem, nawigzujacych charakterem i skala do tradycji
regionalnych.

2. Wysokos¢ projektowanych budynkéw nalezy ograniczyé:

— mieszkalnych jednorodzinnych do dwéch kondygnacji nadziemnych do wysokosci
10,5 m; w budynkach jednokondygnacyjnych mozliwo$é wykorzystania poddaszy na
cele mieszkaniowe w drugiej kondygnagiji nadziemne;j;

— mieszkalno-ustugowych i uslugowych do dwdch kondygnacii nadziemnych, do
wysokosci 10,5 m; w budynkach jednokondygnacyjnych mozliwoéé wykorzystania
poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnaciji nadziemnej;

— gospodarczych i garazy do dwdch kondygnacji nadziemnych do wysokosci 9,0 m; w
budynkach jednokondygnacyjnych mozliwos¢ lokalizacji uzytkowych poddaszy w drugiej
kondygnacii;

— innych obiektow | urzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci
wynikajacej z funkcji i technologii.

3. W zabudowie zaleca sig stosowaé¢ dachy dwuspadowe |ub wielospadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci dachowej 35°-45° z mozliwo$cig zastosowania naczétkéw i przyczotkow,
poszerzonych okapdw oraz lukarn, z zastosowaniem pokryé dachowych w kolorach
naturalnej ceramiki lub odcieni czerwieni, brazu, grafitu itp. W uzasadnionych przypadkach,
np. przy lokalizacji budynkéw gospodarczych czy garazy w granicy z dziatka sasiednia,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw innych, w tym o mmiejszym niz okreélone wyzsj,
nachyleniu potaci dachowej oraz jednospadowych.

4. Nalezy zapewni¢ dbatos¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materialow
wykoticzeniowych naturalnych (tynk, kamien klinkier, cegla naturalna, drewno), rodzimego
pochodzenia, zaréwno w brytach budynkéw, ogrodzeniach i elementach matej architektury
towarzyszace] zabudowie oraz stosowanie stonowanej kolorystyki zabudowy preferujgce;
barwy pastelowe: biel, beZe, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych
elementéw kontrastowych wynikajgcych z barw lub logo firmy uslugowej, mieszczacej sie w
budynku.

5. Zabrania sig¢ stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drég
obstugujacych osiedle; zaleca sie dostosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki
ogrodzen frontu dziatek do cech architektonicznych budynku.

6. Zaleca sig, w obrgbie osiedla mieszkaniowego, stosowanie ujednoliconych projektéw
budowlanych w zasiegu kilku sasiadujacych ze sobg dziatek.

7. Wydzielanie nowych dzialek pod zabudowe musi uwzgledniaé potrzebe zapewnienia
dojazdow i powstawanie dzialek o parametrach umoziiwiajacych lokalizacje zabudowy, nie
mniejszych niz;
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dla dziatek w zabudowie wolnostojacej ~ 800 m? powierzchni dziatki, — 18,0 m
szerokoséci frontu dziatki,
- dla dzialek w zabudowie blizniaczej — 700 m? powierzchni dziatki, —12,0 m
szerokosci frontu dziatki,




¢) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-uslugowej — 1000 m? powierzchni dziatki;
— 20,0 m szerokoéci frontu dziatki;

8. W zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé nieprzekraczaine wskazniki powierzchni
zabudowy | intensywnosci zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznhie czynne,
okreslonej ponizej:

wskaZznik wskaznik powierzchnia
rodzaj zabudowy powierzchni intensywnosci biologicznie
zabudowy zabudowy czynna

mieszkaniowa do 40% 0,01do 0,8 nie mniej niz
jednorodzinna 50%

mieszkaniowo- do 60% 0,01 do 1,2 nie mniej niz
ustugowa 40%

ustugowa do 50% 0,01do 1,2 nie mniej niz
40%

9. Ustala potrzebe opracowania w projekcie zagospodarowania terenu obiektow ustugowych,
projektu zieleni, uwzgledniajacego ochrone waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu
inwestycji,

10. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw nalezy uwzgledni¢é wymagania w
zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajgce m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpoZzarowego
zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych (Dz.U.2009.124.1030).

11. Ustala sie nastepujgce zasady umieszczania reklam i innych oznaczen informacyjnych:

reklamy i inne oznaczenia informacyjne, lokalizowane na budynkach lub w granicach
dziatek powinny stanowi¢ integralng czes¢ projektu elewacji budynku lub
zagospodarowania dzialki i dotyczyé funkcji obiektu, na kiérym sag umieszczane i
zajmowac nie wiecej niz 20% powierzchni elewacji;

reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie powinny przestaniaé detalu
architektonicznego, deformowad bryty budynku, znieksztaica¢ elewacji, ograniczaé
dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen budynku ani ograniczaé komunikacji kotowej
i pieszej;

tymczasowe ogrodzenia placéw budowy mogg byé wykorzystywane do celow
reklamowych, tylko do czasu trwania budowy,

reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie zwiazane z funkcjg konkretnych obiektdw
mogg by¢ lokalizowane na specjalnie wytypowanych miejscach, w sposéb nie kolidujacy
z zagospodarowaniem terenu, w formie kompozycji przestrzennej lub plastycznej oraz
poza terenami potencjalnej zabudowy;

na terenach przylegltych do drogi lokalizacja reklam musi uwzgledniaé odleglo$ci
wynikajgce z przepisdw odrebnych oraz nie ogranicza¢ bezpieczenstwa ruchu
drogowego i pieszego,

12. Projekty budowlane budynkéw oraz zagospodarowanie terenu dzialki nalezy dostosowaé
do zréznicowanych warunkow fizjograficznych, orientacyjnie okre$lonych w oparciu o
opracowanie ekofizjograficzne do planu, dotyczacych zréznicowanego ukszialtowania
terenu. YW potnocnej czesdci terenu objetego planem, spadki terenu wynosza od 16 — 20%, w
$rodkowe] czesci od 5 —~ 8%, w czesci poludniowej od 2,5 —~ 4% nachylenia terenu.




§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego

1. Na terenie objetym niniejszym planem, wszelkie dzialania inwestycyjne podlegajg
obowigzkowi racjonalnego ksztaltowania érodowiska i gospodarowania jego zasobami,
zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgca:

- zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy miejscowosci, ze
szczegblnym  uwzglednieniem  gospodarki wodnej, odprowadzania  $ciekéw,
gospodarowania odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

- oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

- koniecznoé¢ ochrony wéd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

~  Zzapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych érodowiska,

- ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

- przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

2. Teren objetym niniejszym planem, w calo$ci znajduje sie w granicach Checinsko -
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-K OChK).

Aktualny przebieg granic Ch-K OChK, dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemoéw
oraz zakazy obowigzujgce w granicach Obszaru polozonego na terenie otuliny Ch-K PK
wyznacza Uchwata Nr XLIX/877/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13
listopada 2014 r. w sprawie Checinsko — Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Swiet. z 25 listopada 2014 1., Poz. 3151).

Teren objetym niniejszym planem, w catoéci znajduje sig w granicach strefy krajobrazowej C,
dla ktdrej nie ustala sie zakazéw.

3. Teren objetym niniejszym planem, w cato$ci znajduje sie w granicach majacego znaczenie
dla Wspblnoty Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Sobkowsko — Korytnicka”
o kodzie TZW: PLH260032, przyjetego Decyzja Wykonawczg Komisji (UE) Nr 2015/69 z dnia
3 grudnia 2014 r. w sprawie przyjecia 6smego zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych
znaczenie dla Wspdéinoty skiladajgcych sig na kontynentalny region biogeograficzny
(Dz. U. UE L 2015.18.1 z dnia 23 stycznia 2015 r.).

Zasady funkcjonowania i zagospodarowania obszaréw ochronnych Natura 2000 okresla
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 z pézn.zm.),

rozwigzania przyjete w planie nie wplyng znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru
Natura 2000.

4. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) Nr 416 ,Matogoszcz”, oraz w granicach proponowanego obszar
ochronny ,B” — obejmujgcego pola, iaki, nieuzytki rolnicze, obszary wsi.

Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 416 ,Malogoszcz” posiada opracowang przez
Panistwowy Instytut  Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy »Dokumentacje
hydrogeologiczng okreélajgcg warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszardéw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 416 ~Malogoszcz”.
Dokumentacja zostala przyjeta bez zastrzezen przez Ministra Srodowiska w dniu
30.09.2011r., zawiadomieniem znak: DGIKGhg-4731-23/6875/44386/11/MJ. Opracowana
dokumentacja zawiera propozycje ochrony obszaru zbiornika i jego otoczenia.

Obszary “ochrony zasobéw wod podziemnych, wymagaja szczegdinej ochrony przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszyé ich jako$é, a w szczegolnosci
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej na terenie obszaréw oraz ograniczenia
lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, nie posiadajgcych
stosownych zabezpieczen proekologicznych.

Gléwnym celem ochrony wod podziemnych jest zahamowanie proceséw ich
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zanieczyszczania, a w miare mozliwosci przywrdcenie | zachowanie ich naturainej jakosci dia
obecnych i przyszlych uzytkownikéw oraz zachowanie naturalnej funkcji tych wod w
ekosystemie,

Obszary ochrony GZWP ustanowione zostang na mocy Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie. Rozporzgdzenie okreéli obszary
ochrony, zasady postgpowania i zakres dzialaf ochronnych zmierzajacych do wiasciwego

gospodarowania zasobami zbiornika w sposob gwarantujacy ochrone lloéciowa i jakosciowa
wad zbiornika.

5. W sagsiedztwie terenu objetego planem (poza terenem planu), znajduje sie ujecie wody
»Sokotéw Gérny”, skiadajace sie¢ z dwoch studni wierconych wraz ze zbiornikiem
wyréwnawczym o pojemnosci 100 m?, zlokalizowane na terenie solectwa Sokoléw Gérny.

W granicach planu we wschodnio-poludniowej czesci, wskazuje sie fragment terenu
potencjalnej ochrony ujecia wody. Do czasu opracowania i zatwierdzenia stref ochronnych
dla studni, teren ten wymaga szczegoélne] ochrony przed potencjalnymi zanieczyszczeniami
mogacymi pogorszyé jakos¢ wéd lub wydajnosé ujecia, oraz zapewnienia wlasciwej
gospodarki wodno-§ciekowej na terenie potencjalnej ochrony.

6. Czes¢ terendw planowanych do zabudowy, jest zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedziwie laséw i terendéw przewidzianych w obowigzujgcym planie miejscowym do
zalesienia. Na terenach tych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegloéci
mniejszej niz 12,0 m od granicy dziatki leénej lub przewidywanej do zalesienia.

7. Dla terendw objetych planem obowigzuja wartoéci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112), jak dia terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

8. W granicach terenu objetego planem nie znajduja sie inne tereny objete ochrona
wyznaczone na podstawie przepiséw o ochronie §rodowiska, t.J:

- tereny udokumentowanych zi6z kopalin:

- tereny parkéw krajobrazowych i rezerwatow;

- stref ochronnych ujeé wody:;

- tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr Kultury wspdlczesnej

1. Na terenie objetym planem, wyznacza sig strefe ochrony stanowisk archeologicznych,
obejmujacy stanowisko ($lady osadnictwa, osady, cmentarzyska, stanowiska produkcyjne)
zdefiniowane w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami  (Dz.U.2014.1446 z pdézn.zm) | objete ochrong prawng na podstawie
art. Bust. 1, pkt 3 cyt. ustawy, znane z badan Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP),
danych bibliograficznych i archiwalnych oraz inspekcji terenowych. Zasieg strefy zostat
okreslony wraz z zakresem potencjalnego oddziatywania odnotowanych w terenie faktow
osadniczych na krajobraz kulturowy.

Strefa wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybiérke piasku i analogiczne formy
zmiany uksztaltowania terenu (do czasu realizacji planu).

Wszelka dzialainosé inwestycyjna w obrebie stref podiega uzgodnieniu ze Swietokrzyskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i jest podporzgdkowana SWKZ.

Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe wymagane jest podanie informacji o
obecnosci stanowiska archeologicznego i wynikajacych z tego faktu obowigzkach.




2. W granicach ferenu objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrona
konserwatorskg w rozumieniu art. 6 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.14486 z p6zn.zm).

3. W granicach terenu objgtego planem nie wystepujg dobra kultury wspéiczesne;
wymagajace szczegoinej ochrony.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okreéla sie zasad ich
ksztaliowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposoh6éw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

W granicach terenu objetego planem nie znajdujg sie tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie odrebnych przepiséw, t.:

- tereny i obszary gérnicze;

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodza,

~ tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 156. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W granicach terenu objetego planem nie wskazuje sie terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2015.1774 z pdzn.zm.).

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a} ogdlng zasade scalania i podziatu terenu objetego planem przedstawia rysunek planu;

b) podzial nieruchomoéci moze nastgpi¢, jezeli wydzielone dziakki bedg bezposrednio
zlokalizowane przy istniejacych i projektowanych drogach wewnetrznych;

c) zalecany kierunek podziatu prostopadly do linii rozgraniczajacych tereny drég, z
mozliwoscig odejécia od tej zasady w przypadku dziatek naroZznych i innych dla ktérych
zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania;

d) zakazuje sie wydzielania dziatek mniejszych niz okreslone w §10 i dzialek o parametrach
uniemozliwiajgcych w sposéb oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem
terenu, co nie dotyczy sytuacji wydzielania czeéci dzialki w celu poszerzenia dziatki
sgsiedniej.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

W granicach terenéw przewidzianych ustaleniami planu do docelowego wykorzystania
innego niz rolnicze, do czasu realizacji funkcji wynikajacej z planu, przewiduje sie
dotychczasowe rolnicze wykorzystanie terenu, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
tymczasowej, o ile mozliwo$é tymczasowego innego uzytkowania, nie wynika z ustalen
szczegotowych planu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, stanowi system drég wewnetrznych
zlokalizowanych w granicach planu i na jego obrzezach, wigczonych do drog publicznych
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zlokalizowanych poza granicami planu.

2. Wyodrebnia sig lintami rozgraniczajacymi drogi wewnetrzne, oznaczone nastepujgcymi
symbolami oraz ustala sig ich podstawowe parametry techniczne:

~ KDW.1 —istniejacy odcinek drogi wewnetrznej, ogéinodostepnej, przewidywany do
rozbudowy i przebudowy, obstugujacy projektowang zabudowe. Szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych — 12,0 m, szeroko$é jezdni — 5,0 m. Pozostale parametry drogi zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. W sasiedztwie projekiowanej zabudowy chodniki
jednostronne przylegte do jezdni.

— KDW.2 - projektowane odcinki drég wewnetrznych, obstugujacych projekiowang
zabudowg mieszkaniowg. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m, szeroko$é
jezdni 5,0 m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W
sgsiedztwie projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do
jezdni.

- KX - projektowane ciggi pieszo-jezdne, fgczace osiedle z istniejgcym ogéinodostepnym
ukladem komunikacyjnym terenéw sasiadujgcych. Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych
- 8,0m.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w pkt 2, w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie
realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego a takze urzgdzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami stanowiacymi cato$é techniczno — uzytkowa
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego; dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogoéw okreslonych w odrebnych przepisach, a
takze uzyskania zgody zarzadzajgcego droga.

4. Qdwodnienie drog poprzez system rowow odwadniajgcych. Wody opadowe
odprowadzane z terenu drég i ulic powinny spetnia¢é warunki okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 1., w sprawie warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdinie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U.2014.1800).

5. Ustala sig nieprzekraczalne finie zabudowy dia budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych od drég wewnetrznych w odlegloéci minimalnej 6,0 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi.

6. Odleglosci lokalizacji pozostalej zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

7. W granicach poszczegolnych terendw przewidzianych do zainwestowania nalezy

przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych lub garazowych, przyjmujgc jako

minimalne nastepujace wskazniki flociowe:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne]j — 1+2 miejsca na mieszkanie;

— dlaterendw zabudowy ustugowsej, mieszkaniowo-usiugowej — 2+3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

Miejsca parkingowe nalezy sytuowac na poziomie terenu dziatki; garazowe jako wbudowane

w-budynki mieszkalne lub gospodarcze, w podpiwniczeniach lub w parterze budynkéw oraz

wolnostojace.




§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode.,

a) Obszar objety planem nalezy zasili¢ w wode wodociggowa z projektowanych sieci
wodociggowych, wilgczonych do istniejgcego systemu wodociggowania solectwa
Sokotow Dolny, na warunkach okreélonych przez zarzadzajacego siecia.

b) Przebiegi projektowanej sieci maja charakter orientacyjny i wymagaja usciélenia na
etapie projektu budowlanego sieci.

2. Odprowadzenie §ciekow sanitarno — bytowych.

a) Scieki sanitarne z terenu objetego planem, nalezy docelowo odprowadzi¢ do gminnej
oczyszezalni $ciekéw, systemem projektowane] sieci kanalizacyjnej, wigczonej do
istniejacego systemu kanalizacji wsi Sokoléw Dolny, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

b} Na okres przejsciowy, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie
korzystanie ze szczelnych bezodplywowych zbiornikéw z zapewnieniem wywozu
sciekOw wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego na gminnej oczyszcezalni sciekow
w Sobkowie.

c) Przebiegi projektowane] sieci kanalizacji sanitarnej majg charakter orientacyjny i
wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego sieci.

3. Scieki deszczowe z terenu objetego planem, nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo po
terenie. W zagospodarowaniu poszczegdinych dziatek nalezy przewidzieé uksztattowanie
terenu zabezpieczajgce dzialki sasiadujace przed zalewaniem.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

a) Obszar planu nalezy zasili¢ w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazu
sredniopreznego ilub niskopreznego, w ramach gazyfikacji gminy Sobkéw, na
warunkach okreélonych przez zarzadzajacego siecia. Dopuszcza sie prowadzenie sieci
gazowej w pasach drogowych oraz przez teren prywatnych posesii.

b) Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza sie korzystanie z gazu
butlowego propan — butan.

c) Przebiegi projektowanej sieci gazowej majg charakter orientacyjny i wymagaja
uscislenia na etapie projekiu budowlanego sieci, uwzgledniajacego obowigzujace
przepisy odrebne.

5. Gospodarka odpadami.

a) Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach
lub kontenerach i wywozi¢ na wysypisko odpadéw, zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie gminy Sobkéw.

b) W celu ograniczenia iloci wywozonych odpadow nalezy prowadzié segregacje
odpadéw i odzysk surowcdw wtdrych.

6. Telekomunikacja - tgcznoé¢ telefoniczng i internetowa w granicach planu nalezy zapewni¢
z istniejace] i projektowane; sieci telekomunikacyjnej, oraz urzadzen telefonii komérkowsj, w

sposabokreslony w przepisach odrgbnych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacych
siecia.

7. Zaopatrzenie w cieplo
a) Zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu nalezy realizowaé w oparciu o indywidualne
zrédia ciepta.
b) W celu ograniczenia ucigzliwoéci dia $rodowiska wynikajacej ze spalania paliw zaleca
sig stosowanie paliw ,ekologicznych”,
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8. Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) Tereny okre$lone w planie nalezy zasilié w energie elektryczng z istniejacych
napowietrznych  sieci 15kV, poprzez wybudowanie dodatkowych odejéé
napowietrznych lub kablowych, z najblizej polozonego fragmentu sieci 15kV, do
projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, stupowej oraz sieci niskiego
napigcia, wyprowadzonych =z tej stacji, na warunkach okre$lonych przez
zarzgdzajgcego siecia.

b) Zaleca sig skablowanie ukiadu zasilania na obszarze planu.

¢) Plan okreéla orientacyjne zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna, wymagajaca
uscislenia w projekcie budowlanym ukladu zasilania osiedla, sporzadzonym zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami  odrebnymi, na warunkach okreélonych przez
zarzgdzajacego siecia.

§ 19. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa

W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledniaé wymogi obronnosci i

bezpieczenstwa dotyczace w szczegéinosci:

— przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] mozliwoéci adaptacii
pomieszczen piwnicznych i innych dia potrzeb realizacji ukryé przed promieniowaniem
jonizujgcym, realizowanych w okresie specjalnym przez wiascicieli posesji w oparciu o
wydane instrukcje;

— zapewnienia pelnej przelotowosci istniejacego i projektowanego ukladu sieci drog
obstugujacych osiedle, umozliwiajacych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sil
ratowniczych;

— zapewnienia dostgpu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich z juz
istniejgcych, zlokalizowanych w odleglo$ci od miejsc zamieszkania ludnoéci nie wiekszej
niz 800 metrow;,

—  zapewnienie dostgpnoéci osiedla do systeméw alarmowania funkcjonujgcych na terenie
gminy oraz wigczenia ich do radiowege systemu sterowania | powiadamiania
mieszkaricéw w przypadku zagrozen (obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
styszalnosci syren alarmowych);

— przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do budowy nowej
instalacji elektrycznej oéwietlenia zewnetrznego.

Rozdziat lIl
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terendw wyodrebnionych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi

§ 20.1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem NN.

2.Dla terenu MN ustala sie przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej: na dzialkach
wydzielanych na zasadach okreslonych w ninigjszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja ustug podstawowych, lokalizowanych w
parterach budynkéw lub jako obiekty wolnostojgce oraz obiektéw kubaturowych
towarzyszacych funkcji podstawowej — garaze i budynki gospodarcze, infrastruktury
technicznej, parkingéw, matej architektury, zieleni.

4. Przedstawione na rysunku planu podzialy terenu na dziatki budowlane, majg charakter
orientacyjny. Dopuszcza sig inny sposdb podziatu terenu uwzgledniajgcy zasady scalenia i
podziatu okreslone w § 15, minimaine parametry nowopowstalych dziatek oraz zapewniajacy
dojazd do kazdej nowopowstatej dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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5. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje sie tereny
preferowane dla lokalizacji ustug wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
majacych charakter fakultatywny, co nie wyklucza lokalizacji w ich granicach tylko zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych bezposrednio przy
granicy dzialki lub w odlegtoéci 1,5 m od granicy, niezaleznie od szerokosci dziaftki.

8. Obsluga komunikacyjna terenéw z drég wewnetrznych zlokalizowanych w bezpoérednim
sgsiedztwie terendw, na warunkach okreslonych w §17 ustalen planu.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdine planu,
okreslone w § 10-12, §14-18, § 19, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkgji
terenu.

10. Zasady zapewnienia obstugi terenu infrastrukturg techniczna zostaty okreélone w § 18.

11. W granicach terenu objetego planem wyznacza sie:

— teren MN.1 stanowigcy teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o pow. ok. 2,07 ha, w granicach terenu wskazuje sie tereny preferowane dla lokalizacji
usiug wolnostojgcych lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

— teren MN.2 stanowigcy teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 pow. ok. 2,84 ha;

— teren MN.3 stanowigcy teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o pow. ok. 1,41 ha;

— teren MN.4 stanowigcy teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o pow. ok. 1,22 ha;

— teren MN.5 stanowigcy teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o pow. ok. 0,67 ha;

— teren MN.6 stanowigcy teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o pow. ok. 1,73 ha.

§ 21.1. Wyznacza sig tereny obslugi komunikacyjnej projektowanego osiedla oznaczone
symbolami:

— teren drogi wewnetrznej KDW.1, o pow. 0k.0,52 ha;

— teren drég wewnetrznych KDW.2 o pow. ok. 1,32 ha;

- teren ciggu pieszo-jezdnego KX. o pow. ok. 0,07 ha.

2. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw okreéla § 17.

Rozdziat IV
Przepisy szczegdlne

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw objetych niniejszym planem ustala sie jednorazows optate od
wzrosiu wartosci nieruchomos$ci w nastepujgcych wysokosciach:

- _dia terenéw oznaczonych symbolem MN — 10 %;

./ dla terendw pozostalych nie przewiduje sie wzrostu wartoéci nieruchomosci.
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Rozdziat V
Przepisy koricowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Sobkéw.

§ 24. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Sobkéw do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy

§ 25. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

YPNICZACY
Y SOBKOW

PRZEW
RADY GNi

I szl 1 Debiiski
7
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXVI/184/2016
RADY GMINY SOBKOW
Z DNIA 12 GRUDNIA 2016 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6bw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czesci solectwa
Sokoléw Doiny, gmina Sobkow.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 z p6zn.zm.) ,\Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegolnosci:

1) sposob realizacii wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4,;

2) zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposdb realizacji__wymogdw wynikajacych =z art.1 ust2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwilaszcza;

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okreslone w § 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okres$lajgce w szczegdlnosci:

- zasady wlasciwego ksztaltowania zabudowy w granicach planu;

- wysokoéci  projektowanych budynkéw i innych obiektow i urzgdzen
budowlanych;

- rodzaje dachéw, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke i
rodzaj materiatow;,

- kolorystyke elewacji, rodzaje materiatow wykoiiczeniowych projektowanych
budynkow i ogrodzen oraz elementéw matej architektury;

- minimalne parametry wielkoéci potencjalnych dziatek i minimalne szerokosci
frontu dziatek;

- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

- pofrzebe udziatu zieleni izolacyjno-dekoracyjnej w granicach dziatek;

- ograniczenia i zasady dotyczace lokalizacji ewentualnych reklam i urzgdzen
informacyjnych;

-~ potrzebe dostosowania projektéw budowlanych iokalizowanych na terenie,
do warunkow fizjograficznych terenu objetego planem.

Realizacja zabudowy uwzgledniajagca powyzsze ustalenia gwarantuje
zachowanie tadu przestrzennego w granicach planu.
Parametry poszczegdinych dzialek pozwalaja na swobodna realizacje
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zabudowy w ich obrebie.

Podziat terenu w obrgbie planu gwarantuje wlasciwy dostep do
poszczegdlnych dzialek oraz uwzglednia nawigzanie komunikacja wewnetrzng
osiedla do istniejacych drég wewnetrznych miejscowosci, stanowigeych podstawowy
uktad komunikacyjny, w tym do zwyczajowych przejsé, dojéé i dojazdéw do pdl i
lasow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreslone powyzej, stosowane w projektach budowlanych obiektow
lokalizowanych ~w  granicach  planu, gwarantujg zachowanie  waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych;

W planie zostaly okre$lone w § 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslajgce w szczegéinosci:

- obowigzek racjonalnego ksztattowania érodowiska i gospodarowania jego
zasobami zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju;

- zasady gospodarowania w granicach Checirisko-Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (brak zakazéw);

- zasady gospodarowania w granicach terenu majgcego znaczenie dla
wspblnoty Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Sobkowsko-Korytnicka
(brak negatywnego wplywu na przedmiot ochrony);

- ochrone ilosciowg i jako$ciowa zasobéw wéd podziemnych na obszarze
GZWP Nr 416 ,Matogoszcz”;

- ochrong zasobow wod zasilajgeych ujecie wody Sokotéw Gorny, w granicach
potencjainej strefy ochronnej ujecia;

- ochrong terendéw sasiadujgcych z planem, stanowiacych lasy i grunty rolne
przeznaczone do zalesienia, przed zbyt bliskg zabudowg zagrazajaca
bezpieczenstwu pozarowemu laséw (min. 12 m od granicy terenu lasu):

- ograniczenia hatasowe dla terenu osiedla wynikajace z obowigzujacych
przepisow,

Ponadto na terenie objetym planem nie wystepujg lasy i grunty lesne,
natomiast teren stanowi grunt rolny RVI — niskiej klasy bonitacyjnej nie wymagajgcy
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze |
nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej;

W planie zostaly okreslone w § 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej dotyczace w
szczegolnosci obowigzku poinformowania Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow o
inwestowaniu w granicach terenu stanowisk archeologicznych, okre$lonych w
granicach planu.

Poza tym w granicach planu nie wystepujg inne obiekty ochrony
konserwatorskiej oraz débr kultury wspdlczesnej wymagajace ochrony.
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5) wymagania_ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i _mienia, a takze
potrzeby osdb niepelnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sie zapisy umieszczone w
réznych rozdziatach planu, okreslajace dopuszczalne normy hatasowe dla terenéw
zlokalizowanych w granicach planu, zapisy zobowigzujace do ochrony zasobdw wod
podziemnych, stuzacych zaopatrzeniu w wode mieszkancow i ochrone ujgcia wody
na terenie sgsiadujacym z planem oraz zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej
dla mieszkancow osiedla.

Ustalenia planu zawierajg rdéwniez wymagania z zakresu obronnoéci i
bezpieczefistwa.

Ustalenia planu obliguja do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajace m.in. z rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drdg pozarowych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z
wystepowania obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig i tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Ochrona potrzeb o0s6b niepethosprawnych, wynikajaca z ogdlnie
obowigzujgcych przepiséw budowlanych (rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) zostanie zagwarantowana w projektach
budowlanych poszczegobinych obiektoéw stosownie do potrzeb.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

W projekcie planu zastosowano jako $rednig wielkos¢ dziatki budowlanej
mieszkaniowej parametr ok. 1200 m? jest to parametr optymalny, gwarantujgcy
lokalizacje niezbednego programu inwestycyjnego na poszczegoéinych dziatkach
wraz z udziatem zieleni izolacyjno-dekoracyjnej, ksztalt dziatek gwarantuje swobodng
lokalizacje obiektdéw z zachowaniem obowigzujacych przepiséw budowlanych.

Ogoétem teren objety planem stanowi 11,85 ha; z czego

- 9,04 ha stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
stanowigce 83,88 % powierzchni plany;

- 0,62 ha stanowig tereny komunikacji zewnetrznej, stanowigce 4,39 %
powierzehni planu,

- 1,38 ha stanowia tereny komunikacji  wewnetrznej osiedla,
stanowigce 11,73 % powierzchni planu.

Analizowany teren znajduje sie w granicach solectwa Sokotéw Dolny i stanowi
2,47 % powierzchni terenu sofectwa, tagczna powierzchnia potencjalnych terendw
przeznaczonych pod zabudowe w granicach softectwa (wg kierunkéw rozwoju
okreslonych w Studium...) stanowi 65,7 ha czyli 13 % powierzchni sotectwa, z czego
23,2 ha stanowig tereny juz zabudowane stanowigce 4,8 % powierzchni sofectwa.




7) prawo wiasnosci;

Teren objety planem w znacznej czeéci stanowi wlasnos¢ jednego wiasciciela
(dz.nr 110).

Droga stanowigca podstawowy dojazd do osiedla (dz.nr 128) stanowi
wlasnos¢ Skarbu Panstwa (na zasadach samoistnego posiadania) uzytkowana przez
Gmine Sobkéw jako droga gospodarcza, fragment poszerzenia drogi
ogolnodostepnej na odcinku dziatki nr 111 stanowi wiasno$é prywatna.

Na znacznym odcinku poszerzenie drogi ogéinodostepnej dziatka nr 128, do
parametrow okreslonych w planie przewiduje sie po terenie dziatki nr 110, w
granicach ktérej projektowane jest osiedle mieszkaniowe.

Droga ogélnodostepna stanowi ciag komunikacyjny obstugujacy tereny
istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz dojazd do pél i laséw.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

W planie zostaly okreslone w § 19. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa dotyczace w szczegolnosaei:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej mozliwosci
adaptacji pomieszczen piwnicznych i innych dia potrzeb realizacji ukryé przed
promieniowaniem jonizujgcym, realizowanych w okresie specjalnym przez wiascicieli
posesji w oparciu o wydane instrukcije;

- zapewnienia petnej przelotowoéci istniejacego i projektowanego uktadu sieci
drog obstugujgcych osiedle, umozliwiajacych sprawng ewakuacje ludnosci oraz
manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia dostepu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich
z juz istniejgcych, zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosai nie
wiekszej niz 800 metrow;

- zapewnienie dostepnosci osiedla do systeméw alarmowania funkcjonujacych
na terenie gminy oraz wigczenia ich do radiowego systemu sterowania |
powiadamiania mieszkancéw w przypadku zagrozen (obszar objety planem znajduje
sie w zasiegu slyszalnosci syren alarmowych);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do
budowy nowej instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego.

9) potrzeby interesu publiczneqo;

Biorac pod uwage definicjg interesu publicznego jako ,uogélniony cel dazeh |
dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczefistwa lub
lokalnych spolecznodci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy
stwierdzic, ze sporzadzony plan zapewni w czesci zobiektywizowane potrzeby lokalne;
spotecznosci  oraz ponadiokalnej w zakresie dostepu do nowych terenéw
budownictwa jednorodzinnego, stwarzajac im potencjalne miejsca zaktadania nowych
gospodarstw domowych na terenie atrakcyjnym krajobrazowo, dobrze powiazanym z
podstawowym uktadem komunikacyjnym (droga powiatowa Brzegi-Sobkéw-
Wioszczowice, tgczaca m.in. miejscowos¢ z drogg ekspresowa S7 i linia kolejowa
Warszawa-Krakdw z przystankiem kolejowym Sobkdw na terenie solectwa Sokoiéw
Dolny) z dostepem do podstawowych medidéw technicznych.




10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych;

W planie zostaly okre$lone w § 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wode z wodociggu wiejskiego;

- odprowadzenia $ciekdw  sanitarno — bytowych, docelowo w  sposdb
zorganizowany do projektowanej kanalizacji sanitarnej, z mozliwoécig stosowania
szczelnych zbiornikéw na $cieki do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenia wod deszczowych powierzchniowo po terenie, =z
uwzglednieniem uksztattowania terenu;

- Zaopatrzenia w gaz przewodowy w ramach gazyfikacii gminy Sobkow, z
mozliwoscig korzystania z gazu butiowego propan butan w okresie przejsciowym,;

- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych
pojemnikach lub kontenerach i wywozenie na wysypisko odpadéw, zgodnie z
zasadami przyjetymi na terenie gminy Sobkéw oraz wcze$niejszg segregacig
odpaddw;

- telekomunikacji jako fgcznosci telefonicznej, w tym komorkowej i internetowej
na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacych siecig;

- zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrédia ciepla, z zaleceniem
stosowania paliw ,ekologicznych”;

- zaopatrzenie w energie elekiryczna poprzez budowe fragmentu linii
elektroenergetycznej 15 kV napowietrznej lub kablowej, wyprowadzone] z
istniejgcego ukiadu zasilania, budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV, stupowej
oraz sieci niskiego napiecia, wyprowadzonych z tej staciji.

11} zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad ... miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ... w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej:

Zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym procedura planistyczna dotyczaca
sporzadzanego projektu zapewniata udziat spoleczeristwa w pracach na niniejszym
planem,

Informacje o podjeciu przez Rade Gminy Sobkéw Uchwaty Nr VI/23/2015 z
dnia 26 lutego 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej na terenie czesci solectwa Sokoiéw Dolny, umieszczono w formie
ogtoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy w.Sobkowie | na tablicy ogloszen w Sckolowie Dolnym oraz na stronie
internetowej urzedu gminy w BIP,

W wyniku ogloszenia powyzszych informacji w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu nie wplynely zadne wnioski i uwagi w formie tradycyjnej od
spoleczenstwa, ani w formie elektronicznej.

Zaopiniowany i uzgodniony projekt planu wraz z prognoza zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 01 lutego 2016 r. do 29 lutego 2016 r. z terminem




wplywania uwag do planu oraz uwag i wnioskéw do prognozy do dnia 15 marca
2016 r.

Ustalony zostat réwniez termin publicznej dyskusji nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie i prognozie na dzien 26 lutego 2016 r.

W wyniku ogloszenia powyzszych informacji w sprawie wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza do sporzadzonych
dokumentéw nie wplynely Zzadne wnioski i uwagi w formie tradycyjnej od
spoteczenstwa, ani w formie elektronicznej.

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych:

Procedura dotyczgca sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czeéci
sofectwa Sokotéw Dolny zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w
obowigzujacych przepisach z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem przewiduje si¢ zasilic w wode z projektowanej sieci
wodociggowej, wigczonej do istniejacego systemu wodociggéw sotectwa Sokotow
Dolny, korzystajgcego z wodociggu grupowego ,Sokotéw Gérny”, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecig. Plan przedstawia orientacyjne przebiegi
projektowanej sieci wodociagowej, wynoszgce ok. 1750 mb sieci, wymagajace
uscislenia na etapie projektu budowlanego sieci.

Wodocigg ,Sokotéw Gérny” zaopatruje w wode miejscowoéé Sokotdéw Dolny
i Sokotow Garny. Ujecie wody, polozone na poétnoc od zabudowy solectwa Sokotéw
Gorny, sklada sie¢ z dwoch studni:  zasadniczej, o glebokosci 60,0m |
udokumentowanych zasobach Qe=12,0 m*h przy depresji 5,=22,0 m, i awaryjnej, o
giebokosci 80,0 m i zasobach Q.=3,0 m°h przy depresji s,=26,0 m. Prace studni
wspomaga zbiornik o poj. 75,0 m® znajdujacy sig na terenie ujecia. Woda jest dobre;
jakosci i dezynfekowana jest tylko w miare potrzeb.

Pozwolenia wodnoprawnego na pobér wod podziemnych dla potrzeb
wodociagu ,Sokoléw Goérny” udzielit Starosta Jedrzejowski decyzjg OSRIL.IV-6223-
13/10 z dnia 21.12.2010 r. Decyzja jest wazne do dnia 31.12.2030 r | zezwala na
pobdr wody w iloci: Qgrg=190,00 m*/d, Qmaxn =12 mh (dla studni 1) i Qmaxy =3
m®h (dla studni 2).

Aktualny pobér wody na ujeciu wynosi: w sezonie zimowym 60,0 m®/d: oraz w
sezonie wiosenno-letnim 80,0 ~ 100,0 m*/d, co wskazuje na znaczne Zapasy wody
na ujeciu, mogace zapewnié¢ projektowane zaopatrzenie w wode wodociggowsa
projektowane osiedle.

Zgodnie z art.1ust. 3 ustawy o planowaniu i_zagospodarowaniu
przestrzennym
Ustalajgc  przeznaczenie ~ terenu  lub _ okre$lajac  potencialny  sposéb
zagospodarowania_i_korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w fym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony




istniejgcego _stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot planu zagospodarowania
przestrzennego zostaty okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw uchwalonym Uchwatg Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 roku.

Przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania zostat okresiony w
planie i jest zgodny z kierunkami okreslonymi w Studium... oraz nie narusza interesu
publicznego i interesu prywatnego.

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnity sie zadne wnioski i uwagi
dotyczgce ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania oraz zmian w jego
zagospodarowaniu.  Teren objgty planem stanowi grunt rolny niskiej klasy
bonitacyjnej RVI o znikomej przydatnoéci rolniczej.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne,

M.in. zostalo sporzgdzone:

- ,Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy jednorodzinnej, na
terenie czesci solectwa Sokotéw Dolny, gmina Sobkéw”, poprzedzone ,,Opinig
dotyczacy zasobow przyrodniczych dziatki ewidencyjnej nr 26208_2.0019.110";

- »Prognoza odzialywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie czgsci solectwa Sokotéw Dolny, gmina Sobkéow”;

- sPrognoza skutkéw ekonomicznych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie czesci sotectwa Sokotéw Dolny”,

W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat poddany spolteczne;
ocenie w ramach wylozenia projektu do publicznego wglgdu, z mozliwoscig dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do
przyjetych rozwigzan w projekcie.

W wyniku ogloszenia o wyloZeniu do publicznego wgladu projektu pilanu
wraz z prognoza do sporzadzonych dokumentéw nie wplynely zadne wnioski i
uwagi w formie tradycyjnej od spoleczenstwa, ani w formie elektronicznei.

Zgodnie z art.1ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
W _przypadku sytuowania__nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efekiywnego gospodarowania _ przesirzenig oraz  waloréw
ekonemicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie  struktur _przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do
minimalizowania transportochlonnoéci ukiadu przestrzennego:
2} lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_ sposéb  umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu;




3) zapewnianie _rozwigzan _przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pehi wyksztalconej zwartej strukturze funkcionalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 1. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej iloéci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a: przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w_najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzuigce sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyinej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w  sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, qazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyine, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kierunek rozwoju dla terenu objetego planem zostat zdefiniowany na etapie
sporzgdzania  pierwotnej  edycji  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw, uchwalonego Uchwalg Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 roku.

W studium teren zostat zdefiniowany jako ohszary potencjalnego rozwoju
osadnictwa z mozliwosécia lokalizacji ustug nieucigzliwych.

Teren objety panem stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny drég wewnetrznych i tereny ciggéw pieszo-jezdnych.
Teren stanowi zabudowe uzupetniajacg w ramach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej jednostki osadniczej jakg jest solectwo Sokotéw Dolny, a w zasadzie
zespot sotectw Sokotdow Dolny | Sokotdw Gorny.

Osiedle stanowi zwarty kompleks dzialek budowlanych jednorodzinnych
usytuowanych na obrzezu struktury funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej,
w odlegtosci ok. 460 m od podstawowego ponadgminnego uktadu komunikacyjnego
— drogi powiatowej. Na terenie solectwa Sokoléw Dolny funkcjonuja juz dwa zespoly
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w pei zabudowane) usytutowane na
obrzezach struktury funkcjonalno-przestrzennej, co pozwala na uzyskanie
komfortowych warunkéw zamieszkiwania na ich obszarze, poprzez nieznaczne lecz
wystarczajace oddalenie osiedli od centralnej czesci sotectwa, zdominowanej przez
zabudowe mieszang zagrodowg z mieszkaniowg jednorodzinng, lokalizowana
plombowo w ramach paséw zabudowy usytutowanych wzdiuz istniejgcych drég
publicznych | wewnetrznych,

Usytuowanie projektowanego osiedla w odleglosci ok. 460 m od drogi
publicznej; powiatowej, stanowigce] podstawowa 0§ komunikacyjng miejscowosci
pozwala potencjalnym jego mieszkaicom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Sposob ksztattowania struktury przestrzennej osiedla, w formie zwartej
zabudowy osiedlowej uwzglednia potrzebe minimalizaciji transportochionnoséci uktady
przestrzennego, a parametry techniczne projektowanych drég umozliwig budowe
drég zapewniajgcych miejsce dla bezpiecznego przemieszczania sie pieszych |
rowerzystow,




Ad 2) zgodno$é z wynikami_analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt ... dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 87, oraz
wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujgcych na terenie gminy Sobkow
zostata przeprowadzona analiza aktualnosci tych dokumentéw, przyjeta Uchwatg Nr
XXIV/167/2016 Rady Gminy Sobkéw z dnia 27 wrzeénia 2016 r. stwierdzajgca o
cze$ciowej dezaktualizacji dokumentéw planistycznych obowiazujacych na terenie
gminy Sobkéw.

Teren objety planem miejscowym nie zostat zakwestionowany co do jego
aktualnosci, plan byt w trakcie sporzadzania.

Teren objety planem zostal wprowadzony do obowigzujacego Studium
uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkéw w
ramach sporzadzania jego pierwszsj edycji uchwalonej uchwata Nr XXIV/239/2001
Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 roku.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czesci
sofectwa Sokotéw Dolny bedzie miato wptyw na finanse publiczne gminy, zaréwno w
formie potencjalnych dochodéw do budzetu gminy jak i wydatkéw zwiazanych z
budows i utrzymaniem infrastruktury techniczne;j.

Potencjalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia planu, stanowia:

- dochéd z podatku od nieruchomosci obejmujgcy: podatek od gruntu oraz
podatek od budynkéw i budowli wybudowanych na terenie planu.
Dia przedmiotowego planu przyjmuje sie wzrost dochodéw z tytulu podatkéw
od terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

- optata planistyczna, ktérg ponosi wlasciciel, ktéry zbywa nieruchomosé w
okresie 5 lat od uchwalenia planu. Oplata naliczana jest w wysokosci maksymalnie
do 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

Dla przedmiotowego planu zostal przyjety wskaiznik 10% od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

- oplaty adiacenckie z tytutu:
- podziafu’ nieruchomoéci (ustalana przez wéjta w drodze decyzji w wysokosci do
30% wartosci nieruchomosci),
- uzbrojenia w infrastrukture techniczna, urzadzenia drogi (ustalona przez rade gminy
w drodze uchwaly w wysokoéci do 50% wzrostu warto$ci nieruchomosci);




- dochéd z podatku od oséb fizycznych i prawnych - cze$é¢ podatku PIT
placonego przez osoby fizyczne zamieszkale na terenie oraz osoby prawne
posiadajgce siedzibe na obszarze terenu;

- podatek zwigzanych z obrotem nieruchomosciami od czynnosci cywilno-
prawnych.

Potencjalne koszty gminy wynikajace z uchwalenia planu, stanowia:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomoéciach —
gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:
- korzystanie z nieruchomoéci lub jej czeéci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stafo sig nie mozliwe badz istotnie ograniczone, to
wiasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze zagda¢ od gminy
odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, lub zamiany nieruchomosai
na inng (art.36.ust. 1),
- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa t¢ nieruchomo$¢ i nie skorzystal z praw wymienionych j.w., moze zadaé od
gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartoéci nieruchomosci (art.36 ust.3);
W granicach planu nie przewiduje sie sytuacji obnizenia wartosci
nieruchomosci skutkujaca obcigzeniami j.w;

- obcigZenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomosci do realizacji
celow publicznych ~ gmina realizuje zadania wlasne i musi przejgé (wykupid)
nieruchomosci przeznaczone pod drogi i inne lokalne cele publiczne;

W granicach planu przewiduje si¢ wykup terenu pod uktad komunikacyjny.

- obcigzenia finansowe zwigzane 2z kosztami budowy infrastruktury
technicznej, jako zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
finansowanych z udziatem érodkéw z budzetu gminy, do ktérych zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociagdw i urzadzen wodociagowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

W granicach planu przewiduje sig realizacje drég, wodociagu, kanalizacji,
natomiast odwodnienie terenu odbywac si¢ bedzie powierzchniowo po terenie.

Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w
art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elekiryczna,

- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatizenia
nie 3 finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.

Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli
drég gminnych.
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- obcigzenia finansowe zwigzane z obsluga procesu inwestycyjhego — gmina
ponosi koszty opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia réznych
rekompensat i nabycia nieruchomosci:

W celu okredlenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i oplat
okreslonych powyzej niezbedne jest wykonanie wycen zwigzanych ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci okreslonych w planie.

Analize przyblizajacg potencjalne skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu
gminy wykonano w ramach sporzadzania niniejszego planu, w ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu...”, stanowi ona jednak jeden z przyjetych w
prognozie wariantow finansowania realizacji osiedla, mozliwy do zaistnienia,
wymagajacy uwzglednienia zmian w obowigzujacych przepisach, wysokosci
wskaznikow podatkowych, stopnia partycypacji spotecznej, wynikéw przetargéw
publicznych na realizacje zadan wlasnych gminy, zgodnie z sytuacja zaistnialg w
dniu podjecia kolejnych krokow realizacji osiedla.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXVI/184/2016
RADY GMINY SOBKOW

Z DNIA 12 GRUDNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe]j, jednorodzinnej na terenie czesci
solectwa Sokoléw Dolny, gmina Sobkéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czgéci solectwa Sokoléw Dolny, gmina Sobkéw, w
trakcie procedury planistycznej byt wytozony do publicznego wgladu w dniach:

- od 01 lutego 20161. do 29 lutego 2016r., zterminem przyjmowania uwag do
projektu do dnia 15 marca 2016 r., z publiczng dyskusja w dniu 26 lutego 2016 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi
do rozwigzan przyjetych w planie, wymagajgce rozstrzygania przez Woéjta Gminy, o ich
przyjeciu lub odrzuceniu.

W zwigzku z powyzszym nie okresia sie listy nieuwzglednionych uwag.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXVI/184/2018
RADY GMINY SOBKOW

Z DNIA 12 GRUDNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie
© sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w projekcie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenie czesci
solectwa Sokotéw Dolny, gmina Sobkéw, nalezacych do zadan wiasnych gminy

Inwestycje infrastruktury technicznej, zwigzane z funkcjonowaniem terenu objetego
planem, nalezace do zadan wlasnych gminy (drogi ogéinodostepne i podstawowa sieé
infrastruktury technicznej), zostang sfinansowane zgodnie z obowigzujacymi procedurami
okreslonymi w przepisach o finansach publicznych, w oparciu o érodki finansowe wiasne
gminy, érodki z budzetu panstwa, $rodki i fundusze strukturalne Unii Europejskiej,
infrastruktura  wewnetrzna osiedlowa zostanie sfinansowana ze $§rodkéw wtasnych
inwestorow osiedla.

T PRZEWODNICZACY
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