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UCHWALA NR XXI11/207/2020
RADY GMINY SOBKOW

z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 cze$ci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobkow, obejmujacego teren solectw: Brzezno, Migsowa i Osowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1, art.41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r., poz.713) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 28 ust. 2 iart. 29
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., 293,
z p6ézn. zm.), po przedlozeniu przez Wojta Gminy Sobkéw projektu zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkow, obejmujacego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”,
na terenie solectwa Migsowa, Rada Gminy Sobkdéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow”, uchwalonego Uchwata Nr
XXIV/239/2001 Rady Gminy w Sobkowie z dnia 19 listopada 2001 r., z p6zniejszymi zmianami, uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 1 czesci “,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”, na terenie sotectwa Migsowa, zwang dalej
,.planem”.

§ 2. Plan obejmuje nieruchomos$¢ o nr ewidencyjnym gruntéw 198/3, o powierzchni 3.601,0 m?, polozona
na terenie sotectwa Migsowa, w granicach okre$lonych na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1. Rysunek planu — zatagcznik Nr 1 do uchwaty, wykonany na mapie w skali 1 : 1 000, uzyskanej z zasobow
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jedrzejowie, okreslajacy:

1) granice terenu obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu;

3) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pozostale oznaczenia okreslone na rysunku planu, majg charakter orientacyjny lub informacyjny.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie, nalezagcych do zadan wlasnych gminy — zatacznik Nr 3 do uchwaty.
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§ 4. 1. Opracowanie niniejszego planu zostalo poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym do zmiany
Nr 1 czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkoéw, obejmujacego teren
sotectw: Brzezno, Migsowa iOsowa”, dotyczacej dostosowania przeznaczenia terenu dziatki onr
ewidencyjnym gruntéw 198/3, potozonej na terenie sotectwa Migsowa, do wystepujacych potrzeb
inwestycyjnych, okreslajacych podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow srodowiska naturalnego
i ich ochrony, w granicach terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym planie.

2. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, oceniajaca rozwiazania przyjete w planie,
zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na s$rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

3. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki ekonomiczne
podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwate jest mowa o:

-uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Sobkéw, w sprawie zmiany Nr 1 czgsci
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkdw, obejmujgcego teren sotectw:
Brzezno, Migsowa i Osowa”, na terenie sotectwa Migsowa, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

-planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujaca nieruchomos¢ o nr ewidencyjnym gruntéw 198/3, o powierzchni 3.601,0 m?, potozong na terenie
sotectwa Migsowa, ktorej ustalenia sg zawarte w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu;

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik
graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty;

-terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczonych symbolami literowo-cyfrowymi;

- liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢, oznaczone na rysunku planu linie dzielace obszar
objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe 1inie powoduja kolizji z przeznaczeniem
podstawowym;

-ushugach — nalezy przez to rozumie¢ szerokorozumiang dziatalno$¢ gospodarcza, podejmowana w celu
zaspokojenia potrzeb ludnosci i podmiotow gospodarczych, zapewniajaca ograniczenie ucigzliwosci do
granic wladania dzialki, po spelieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu i opisana
w tekscie planu okreslajaca dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodow, zadaszen, tarasow iinnych ewentualnych
niewielkich elementéw elewacji, przy czym elementy te nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 2,0 m;

-wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony od s$redniego
poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

- wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni mozliwej do
zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

- wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki,

- infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu o ktérym mowa
w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Swictokrzyskiego -3- Poz. 3743

-studium — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkoéw”, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 uchwaty;

- przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu przepisy
obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz akty prawa miejscowego.

§ 6. 1. Celem planu jest zmiana czegsci jego ustalen dostosowanych do istniejacego zagospodarowania
dziatki, na ktorej jest zlokalizowany budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jest prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza w zakresie ushug zwigzanych z przerobem drewna - zaklad stolarski oraz ustalen dostosowanych
do nowych potrzeb inwestycyjnych umozliwiajacych lokalizacj¢ przedsigwzig¢ w oparciu o aktualne przepisy
prawa, w granicach terenu dziatki onr ewid. 198/3, potozonej w solectwie Miasowa, uwzgledniajacych
uwarunkowania 1ikierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkoéw, okreslone w,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow”, uchwalonego Uchwatg Nr
XX1V/239/2001 Rady Gminy Sobkdéw z dnia 19 listopada 2001r., z péZniejszymi zmianami.

2. Niniejszy plan jest realizacjg Uchwaly Nr VIII/66/2019 Rady Gminy Sobkow z dnia 12 kwietnia 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobkéw, obejmujacego teren sotectw: Brzezno, Migsowa iOsowa”, uchwalonego Uchwata Nr
XXXIX/261/2017 Rady Gminy Sobkéw zdnia 3 listopada 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego,
poz. 3994 z dnia 14.12.2017r.), dotyczacej zmiany cze¢$ci ustalen planu dla dziatki potozonej na terenie
sotectwa Migsowa.

§ 7. Przedmiotem ustalen planu jest:
- teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem U.MN;
- fragmenty terenow drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace terenys;

3) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywno$ci zabudowy;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
5) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§ 8. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawg do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi, dotyczacymi terenu objetego planem oraz
zasady zapewnienia obstugi infrastrukturg techniczng, stanowia integralng czgs¢ ustalen planu. Pominigcie lub
wybiodrcze stosowanie poszczegdlnych ustalen, powoduje niezgodnos¢ z niniejszym planem.

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudoweg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen zwiagzanych z infrastrukturg techniczng na terenie objetym planem stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych.

4. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, zgodnie
z ustaleniami planu.

5. Zmiana przepisow odrebnych lub instytucji zwigzanych z tre$cig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowa¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

6. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowac ogolnie obowigzujace
przepisy odrebne.

§ 9. Teren objety planem stanowi grunty klasy Br-RIVa, RIVa i zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U.2017.1161), nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Istniejacg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig jej
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania iuzupetniania nowymi budynkami,
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Lokalizacja nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,50 m
od granicy z sasiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy granicy, jezeli ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie dziatki nie ma mozliwosci innego ich usytuowania.

4. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.2, nie obowiazujg dla urzadzen ibudowli infrastruktury
techniczne;j.

5. Wysokos¢ nowej zabudowy i budynkdw istniejacych planowanych do rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu.

6. Okreslone w ustaleniach szczegdtowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu tacznosci.

7. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkow rozbudowywanych, nadbudowywanych
i przebudowywanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztalttowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem.

8. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej
wynikajagce m.in. zrozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na terenie objetym niniejszym planem, wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi
racjonalnego ksztaltowania $srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju, uwzgledniajaca:

1) zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarowania odpadami, rozwigzan komunikacyjnych oraz
urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni,

2) konieczno$¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,
3) zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska,

4) ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

5) przywracanie elementdw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

2. Teren objety niniejszym planem, znajduje si¢ w granicach Wtoszczowsko — Jedrzejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (W-J OChK). Aktualny przebieg granic W-J OChK, dzialania w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow oraz zakazy obowiazujace w granicach Obszaru wyznacza Uchwata Nr XXXV/619/13
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczaca wyznaczenia Wioszczowsko —
Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. zdnia 1 pazdziernika 2013 r.,
poz. 3311).
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3. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 409 (GZWP)
,Niecka Miechowska SE”. Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 409 ,,Niecka Miechowska SE” posiada
dokumentacje hydrogeologiczng zatwierdzona przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa decyzja znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 lipca 1999 r. Dokumentacja zbiornika zostata
uzupetniona w2015r. ,Dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej Gltéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP (GZWP) nr 409 Niecka Miechowska (cze¢s¢ SE), w zwiazku z ustanowieniem obszaréw
ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska (czg¢$¢ SE)”, zatwierdzonym
Decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-I1.4731.131.2015.AJ z dnia 27.04.2016 r. Dokumentacja zawiera
ustalenia warunkow hydrogeologicznych zbiornika, zatwierdza jego granice i wyznacza proponowang strefe
ochronng zbiornika.

4. Obszary ochrony zasobow wod podziemnych, wymagaja szczegdlnej ochrony przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jakos$¢, a w szczegolnosci uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej na terenie obszardw oraz ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, nieposiadajacych stosownych zabezpieczen proekologicznych. Gléwnym celem ochrony waéd
podziemnych jest zahamowanie procesoOw ich zanieczyszczania, aw miar¢ mozliwosci przywrdcenie
i zachowanie ich naturalnej jakosci dla obecnych i przysztych uzytkownikéw oraz zachowanie naturalnej
funkcji tych wod w ekosystemie.

5. W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzglednia¢ cele srodowiskowe, wyznaczone dla waéd
powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”,
zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministréw, na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r oraz
cele zawarte w Ramowej Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego iRady z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz
z przyjetym przez Rade¢ Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stanowigcym
aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty - Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty.

6. Dla terenow zabudowy obowiazujg wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w srodowisku.

7. W granicach terenu objetego planem nie znajduja si¢ inne tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie przepisow o ochronie srodowiska, t.j:

- tereny parkow krajobrazowych i rezerwatow;

- tereny udokumentowanych z16z kopalin mineralnych;

- strefy ochronne uje¢ wody;

- tereny stanowiace obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw oraz doébr kultury
wspotczesnej W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska
w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz nie wystepuja
dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegolnej ochrony

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych Nie wyznacza si¢ w planie
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztattowania.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow W granicach terenu objetego planem nie znajduja si¢
tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych, t.j:

- ustanowione obszary i tereny goérnicze;
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodza;

- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 15. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci W granicach
terenu objetego planem nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w zwiazku z tym
nie ustala si¢ szczegoétowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazy zabudowy. W granicach planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow W granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji nowych przedsigwzie¢ okreslonych w planie,
przewiduje si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem, stanowig drogi wewnetrzne, zlokalizowane na
obrzezach planu, oznaczone symbolami KDW.1 i KDW.4 w obowigzujacym planie, stanowigcym przedmiot
niniejszej zmiany.

2. W granicach terenu objetego planem wyznacza si¢ fragmenty terenéw przeznaczonych:

-0 pow. ok. 90,0 m? na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wewnetrznej, obstugujacej zabudowe,
projektowana do przebudowy na parametrach drogi klasy dojazdowej KDW.1;

-0 pow. ok. 10,0 m? na poszerzenie pasa drogowego w rejonie skrzyzowania istniejacej drogi wewnetrznej
obstugujacej zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa 1itereny rolne KDW.4; ustalonych w obowigzujacym
planie, stanowigcym przedmiot niniejszej zmiany (zgodnie z rysunkiem planu).

3. W granicach terenu objetego planem nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe lub garazowe, przyjmujac
jako minimalne wskazniki ilosciowe:

a) dla obiektéw ustlugowych zwigzanych z dzialalnos$cia gospodarcza: magazynowaniem i skladowaniem —
2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 1 miejsce na mieszkanie. Miejsca parkingowe i garazowe
nalezy sytuowac na poziomie terenu jako obiekty wolnostojace lub zintegrowane z innymi obiektami.
W granicach terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami (niepetnosprawnych), wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg teren objety planem jest zaopatrywany w wode z istniejgcej sieci wodociagowe;,
z ujecia wody “Mzurowa”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie sotectwa Mzurowa.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarno — bytowych i $ciekdéw technologicznych

a) Scieki sanitarno — bytowe nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
zlokalizowanej w sasiedztwie planu, poza jego granicami, z odprowadzeniem $ciekow do gminnej
oczyszczalni sciekéw mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, na terenie sotectwa
Sobkow.

b) Scieki technologiczne =z istniejacych i projektowanych budynkéw dzialalnosci gospodarczej, nalezy
odprowadzi¢ do istniejacej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przed odprowadzeniem wymagaja
podczyszczenia, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Odprowadzenie Sciekow deszczowych.

a) Docelowo $cieki deszczowe z terenu planu, nalezy odprowadzi¢ do planowanej na terenie sotectwa Migsowa
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Na okres przejsciowy i z terendw nieutwardzonych, wody opadowe nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo po
terenie.
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¢) Docelowo wody opadowe lub roztopowe ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenow, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub
ziemi, zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego
oraz warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub ziemi $ciekow, atakze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z2019r.,
poz.1311). Wody opadowe pochodzace z zanieczyszczonych terendw utwardzonych innych niz okreslone
w rozporzadzeniu, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen, rdwniez wymagaja oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

a) Teren objety planem przewiduje si¢ zasili¢ w gaz przewodowy z planowanej sieci gazu Sredniego ci$nienia,
projektowanej w sgsiedztwie planu poza jego granicami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) Realizacja sieci rozdzielczej nastapi po wybudowaniu w sotectwie Mokrsko Dolne (poza granicami planu)
stacji redukcyjno — pomiarowej gazu I°, przewidywanej w,,Koncepcji programowej gazyfikacji rejonu
zasilanego gazociggiem wysokopreznym Busko-Zdrdj — Wloszczowa”, do zasilenia obszaru catej gminy
Sobkéw.

¢) Do czasu wybudowania sieci gazu przewodowego, dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zbiornikéw
z gazem ptynnym oraz z butli z gazem propan — butan.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

a) Teren planu jest zaopatrywany w energi¢ elektryczng zistniejacej w granicach planu linii
elektroenergetycznej - kablowej niskiego napigcia.

b) Teren zainwestowany, przewidywany do uzupekliania nowymi budynkami, wymiany lub rozbudowy czy
przebudowy istniejacych, przewiduje si¢ zasili¢ z istniejgcej linii elektroenergetycznej, po dostosowaniu ich
do nowej sytuacji odbiorczej. W sytuacjach koniecznych moze zaistnie¢ potrzeba przebudowy catego uktadu
zasilania i modernizacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

c) Lokalizacja dodatkowych uktadow elektroenergetycznych w granicach terenu przeznaczonego do
zainwestowania, nastapi w oparciu o projekty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

d) Alternatywnymi technologiami bazujagcymi na odnawialnych zrédlach energii, w szczegdlnosci
mikroinstalacjami o mocy nie wiekszej niz 50 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto

a) Zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na obszarze planu, nalezy
realizowac w oparciu o indywidualne zrédta ciepla.

b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze spalania paliw zaleca si¢ stosowanie paliw
ekologicznych.

7. Gospodarka odpadami.

a) Odpady powstajace na terenie planu, nalezy segregowaé i gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach oraz wywozi¢ na wysypisko odpadéw, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy
Sobkow.

b) Utylizacja odpadow powstajacych na terenie objetym planem, odbywacé si¢ bedzie w oparciu o indywidualne
umowy ipozwolenia udzielone podmiotom gospodarczym wytwarzajacym i przyjmujacym odpady do

utylizacji, z zastosowaniem rozwigzan chronigcych wody i gleby przed zanieczyszczeniami, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8. Lacznos¢ telefoniczna.

a) Lacznos¢ telefoniczng i internetowy (szerokopasmowa) w granicach planu nalezy zapewnic z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej, w sposdb okreslony w przepisach odrebnych.

b) Lokalizowanie przedsigwzie¢ z zakresu tacznosci publicznej, zzachowaniem wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.



Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Swictokrzyskiego -8- Poz. 3743

§ 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa W zagospodarowywaniu terenu objetego
planem ustala si¢ w szczegdlnosci:

1) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu jest potozony w zasiegu systemow alarmowania dzwigkowego,
funkcjonujacych na terenie gminy z mozliwoscia wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania
1 powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
(przez istniejacy system zaopatrzenia w wodg),

b) wyposazenie sieci wodociaggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zapewnienie pelnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktéry musi speiniac
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe planu

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowe]j jednorodzinnej, o pow. 3 501,0 m?,
oznaczony na rysunku planu symbolem U.MN, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy ustugowej (z wylaczeniem ushug publicznych),
zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza dotyczaca magazynowania i sktadowania, w zakresie
przerobu drewna - zaktad stolarski oraz lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej: budynki
gospodarcze, garaze, parkingi, komunikacja wewnetrzna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) Dla budynkéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza:
a) ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych, o wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m;

b) magazynowych iskladowych do jednej kondygnacji nadziemnej, do wysokosci dostosowanej do
programu i technologii inwestycji, o0 wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m.

2) Dla budynkoéw gospodarczych i garazy, do jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokos$ci nie wiekszej niz
6,0 m.

3) Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do dwdch kondygnacji nadziemnych, z mozliwos$cia
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej kondygnacji, o wysokosci nie wiekszej niz 10,5
m.

4) Istniejaca zabudowe o wysokosci przekraczajacej ww. wielkosci przewiduje si¢ do zachowania
z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy i remontow.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy do 70%.

6) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,6.

7) Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 30%.
8) W zakresie ksztalttowania formy architektonicznej ustala sig:

a) dla budynkow ustugowych zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza: magazynowych i sktadowych,
w zakresie przerobu drewna - zaklad stolarski, dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych,
nawigzujacych do funkcji itechnologii budynku; ze wzglgdu na specyfike¢ zabudowy, nie okresla sig¢
obowigzujacych katéw nachylenia potaci dachowej, ani ich uktadu,
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b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej do 45°, zmozliwoscig zastosowania naczotkow,
przyczotkdéw, lukarn oraz poszerzonych okapow,

c) dla pozostalych budynkow: gospodarczych i garazowych, nalezy stosowaé dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej do 35°; dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub ptaskich,

d) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym do
dachowki; pokrycie dachow ptaskich przykryciami dostepnymi na rynku;

e) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu, odcienie ciemne;j
czerwieni, ceglaste, bragzowe, grafitowe, zielone.

f) ujednolicenie kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
objetych planem, z dopuszczeniem pojedynczych elementéw kontrastowych stanowigcych logo firmy
prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza.

9) Ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni urzadzonej, przy zagospodarowaniu terenu, uwzgledniajacej ochrong
walorow krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog wewnetrznych, zlokalizowanych na obrzezach planu,
oznaczonych symbolami KDW.1 1 KDW.4, zuwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych
w § 18.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi KDW.1 i KDW 4.

5. Dla pozostatej zabudowy, odlegtosci lokalizacji budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych
obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ nowoczesne, dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, eliminujace niekorzystne oddzialywania inwestycji na poszczegoélne elementy Srodowiska,
w tym chronigce wody i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajace ograniczenie ucigzliwosci do granic
wladania dzialki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

8. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz punktow zbierania
1 magazynowania odpadéw, w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne planu, okreslone w § 10-
17, § 20, w zakresie odpowiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu, w tym istniejace budynki zwigzane
z dziatalnos$cig gospodarcza.

10. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §19.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegoélne

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu objetego zmiang Nr 1 czgsci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkow, obejmujacego teren sotectw: Brzezno, Migsowa iOsowa”, uchwalonego Uchwala Nr
XXXIX/261/2017 Rady Gminy Sobkéw zdnia 3 listopada 2017r., (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego,
poz. 3994 z dnia 14.12.2017r.), ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci oznaczonej
symbolem U.MN - w wysokosci 20%; dla terenow pozostalych oznaczonych symbolami KDW.1 i KDW.4,
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobkow.
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_ §24. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Szlembarski
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Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa Swictokrzyskiego -12- Poz. 3743

Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXI11/207/2020

~

Rady Gminy Sobkéw
z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Sobkéw

0 sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujacego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”, na
terenie sotectwa Migsowa wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko

Do projektu zmiany Nr 1 czeSci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”, na terenie sotectwa Migsowa,
dwukrotnie wytozonego do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, nie
wplynety zadne uwagi, w zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Swictokrzyskiego -13 - Poz. 3743

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI11/207/2020
Rady Gminy Sobkéw
z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekcie zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa”, na
terenie sotectwa Migsowa, nalezagcych do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust.1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293, z pdzn. zm.), uchwalajgc zmiane Nr 1 czeéci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw:
Brzezno, Migsowa iOsowa”, na terenie sotectwa Migsowa, Rada Gminy Sobkéw, przyjmuje
nastepujace rozstrzygniecie:

1. Na obszarze objetym zmiang Nr 1 czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobkéw, obejmujacego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa, na terenie sotectwa
Migsowa, nie przewiduje sie realizacji inwestycji polegajgcych na budowie, rozbudowie i przebudowie
sieci infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej jako zadania wiasne gminy.

2. W zwigzku z ust. 1 nie przewiduje sie wydatkéw ze Srodkéw finansowych budzetu gminy.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXII/207/2020 Rady Gminy Sobkow z dn ia 23 pazdziernika 2020 roku, w
sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 cz esci ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkoéw, obejmuj acego teren sotectw: Brze zno, Migsowa
i Osowa”, na terenie sotectwa Mi  gsowa

Zgodnie z art.15 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020.293, z p6zn. zm.) ,Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesS¢ tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem .

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:
1) sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposob realizacji wymogow wynikaj acych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie w §10. Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu i 8 21 ustalenia szczeg6towe, zostaly okreslone, w szczegoélnosci:

- zasady wihasciwego ksztaltowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych form
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem.;

- maksymalne wysokosci projektowanych i przebudowywanych budynkéw;

zasady ksztaltowania dachow i kolorystyke zabudowy.

- wskazniki powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy i minimalne powierzchnie
biologicznie czynne.

Parametry dziatki pozwalajg na realizacje zabudowy w jej obrebie.

Sposéb zagospodarowania terenu w granicach planu gwarantuje wiasciwy dostep do
istniejgcego ukiadu komunikacyjnego, zapewniajgcy witasciwg obstuge komunikacyjng
dziatki.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreSlone powyzej wraz z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
stosowane w projektach budowlanych obiektéw lokalizowanych w granicach planu,
gwarantujg zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnychile $nych;

W planie zostaty okreSlone w § 11 Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, okreslajgce w szczegoélnosci:
- zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarowania odpadami,
rozwigzan komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztattowania terenow zieleni,



- konieczno$¢ ochrony wod, w tym zasobow wdd podziemnych Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 409 (GZWP) ,Niecka Miechowska SE”, powietrza i ziemi przed
zanieczyszczeniem,

- zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska,

- ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

- przywracanie elementdéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

W granicach terenu objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury wspéiczesnej wymagajgce szczegolnej
ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze nstwa ludzi i mienia, a tak ze potrzeby
0s06b niepetnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sie zapisy umieszczone
w réznych rozdziatach planu, okreslajgce dopuszczalne normy hatasowe dla terenow
zlokalizowanych w granicach planu.
Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Ustalenia planu zawierajg rowniez wymagania z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa.
W ustaleniach planu wprowadzone zostaly ograniczenia w zabudowie.
Ustalenia planu obligujg do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej
wynikajgce m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.
Ochrona potrzeb 0sob niepetnosprawnych, wynikajgca z ogodlnie obowigzujgcych przepisow
budowlanych (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) zostanie
zagwarantowana w projektach budowlanych poszczegéinych obiektow budowlanych,
stosownie do potrzeb.
Ustalenia planu dotyczace komunikacji wskazujg na potrzebe lokalizacji miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktdre mozna okreslic w kategoriach
ekonomicznych. Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej
potozenie, infrastruktura komunikacyjna, charakter sagsiedztwa, znajdujgce sie w jej
granicach zasoby oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, wplywajgce bezposrednio na
wzrost lub spadek jej wartosci ekonomicznej.

Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie nie mozliwe badz istotnie ograniczone lub, gdy nastepuje spadek
wartosci nieruchomosci.

W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje sie obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Ogotem teren objety planem stanowi dziatka o pow. 3.601,0 m2 i obecnie jest to teren
zabudowany obiektami budowlanymi i infrastrukturg techniczna.

Teren dziatki: o pow. 3.501,0 m2, stanowi zabudowe ustugowo - mieszkaniowg tj. zabudowa
ustugowa zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg dotyczacg, magazynowania, skiadowania,
w zakresie przerobu drewna - zaklad stolarski oraz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zwigzanych z prowadzong dzialalnoScig gospodarczg, o0znaczony
symbolem U.MN; o pow. tacznej 100,0 m2 to wyznaczone fragmenty terenéw
przeznaczonych na poszerzenie pasOw drogowych istniejgcych drég wewnetrznych,
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(obstugujacych zabudowe), projektowanych do przebudowy KDW1 i KDW4, ustalonych
w planie miejscowym, uchwalonym w 2017 r.

7) prawo wtasno $ci;
Teren dziatki o nr ewid. 198/3 objety zmian a planu stanowi wtasnosc¢ prywatng.
Zasadniczy uklad komunikacyjny obstugujgcy teren dziatki o nr ewid. 198/3
zlokalizowany na jej obrzezach, stanowi wilasnos¢ Gminy. Na terenie dziatki zostaly
wyznaczone fragmenty terenéw przeznaczonych na poszerzenie paséw drogowych
istniejgcych drog wewnetrznych.

8) potrzeby obronno $cii bezpiecze nstwa pa Astwa;

W planie zostaty okreslone w 8§20 Ustalenia dotyczgce potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa dotyczace w szczegolnosci:
W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
- teren objety ustaleniami planu jest polozony w zasiegu systemow alarmowania
dzwiekowego, funkcjonujgcych na terenie gminy z mozliwoscig wigczenia ich do radiowego
systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen,
- lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac¢ sie w sposéb zapewniajgcy ochrone
ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie ochrony przeciwpozarowej:
- pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi (przez istniejgcy system zaopatrzenia w wode),
- wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktory musi
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

9) potrzeby interesu publicznego;

Bioragc pod uwage definicje interesu publicznego jako ,uogélniony cel dazen i dziatan,

uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby o0go6tu spoteczenstwa Ilub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzi¢, ze
sporzgdzony plan zapewni w czesci zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznoséci oraz
ponadlokalnej w zakresie dostepu do ustug zwigzanych z dziatalnoScig gospodarczg
prowadzong i planowang do rozwoju w zakresie przerobu drewna zwigzanego z zaktadem
stolarskim, stwarzajac potencjalne miejsca pracy, dobrze powigzanym z podstawowym
uktadem komunikacyjnym, z dostepem do podstawowej infrastruktury techniczne;j.
Teren objety planem wynikat gtéwnie z wczesniej zgtoszonego indywidualnego wniosku
majgcego na celu uporzadkowanie funkcji istniejacej zabudowy, umozliwiajgcej rozwoj
dziatalnosci gospodarczej poprzez zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
i realizacje nowych uzupelniajgcych istniejgca zabudowe.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech nicznej, w szczegoélno $ci sieci
szerokopasmowych;

W planie zostaly okre$lone w § 19 Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie:
- zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej;
- odprowadzenie Sciekow sanitarno — bytowych do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, zlokalizowanej w sasiedztwie planu, poza jego granicami, z odprowadzeniem
Sciekéw do gminnej oczyszczalni sciekédw mechaniczno — biologicznej, zlokalizowanej poza
granicami planu, na terenie sotectwa Sobkow;
- odprowadzenie $ciekdéw technologicznych z istniejacych i projektowanych budynkéw
dziatalnosci gospodarczej, nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizaciji
sanitarnej, przed odprowadzeniem wymagajg podczyszczenia, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;



- odprowadzenia sciekow deszczowych - docelowo Scieki deszczowe z terenu planu, nalezy
odprowadzi¢ do planowanej na terenie sotectwa Migsowa kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi; na okres przejsciowy i z terendéw nieutwardzonych, wody opadowe
nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo po terenie; docelowo wody opadowe i roztopowe ujete
w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzgce z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych terenéw, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub
ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do
urzgdzen wodnych. Wody opadowe pochodzace z zanieczyszczonych terenow
utwardzonych innych niz okre$lone w rozporzgdzeniu, w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych stezen, rowniez wymagajgq oczyszczenia;

- zaopatrzenia w _gaz przewodowy z projektowanej poza jego granicami planu sieci gazowej
Sredniego cisnienia; zasilanej projektowanej w sgsiedztwie planu poza jego granicami;
realizacja sieci rozdzielczej nastgpi po wybudowaniu w solectwie Mokrsko Dolne staciji
redukcyjno — pomiarowej gazu I°, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu budowy sieci
gazu przewodowego dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zbiomnikéw z gazem
ptynnym oraz z butli z gazem propan — butan;

- zaopatrzenia _w__energie elektryczng =z istniejgcej w granicach planu linii
elektroenergetycznej - kablowej niskiego napiecia; w sytuacjach koniecznych moze zaistnie¢
potrzeba przebudowy catego ukladu zasilania i modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi; alternatywnymi technologiami bazujgcymi na odnawialnych zrédiach energii,
w szczegolnosci mikroinstalacjami o mocy nie wigkszej niz 50 kW, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

- zaopatrzenia w_ciepto obiektow budowlanych istniejgcych i projektowanych w oparciu
o indywidualne Zrodta ciepta, w celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze
spalania paliw zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych;

- gospodarowania_odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozenie na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy oraz wczeséniejszg segregacjg odpaddéw; odpady poprodukcyjne, nalezy gromadzié¢
w wyznaczonych do tego celu miejscach, a ich utylizacja odbywa¢ sie bedzie w oparciu
o indywidualne umowy i pozwolenia udzielone podmiotom gospodarczym wytwarzajgcym
i przyjmujgcym odpady do utylizacji, z zastosowaniem rozwigzan chronigcych wody i gleby
przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- tgcznoéci telefonicznej, w tym komérkowej i internetowej, szerokopasmowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11) zapewnienie udziatu spotecze nAstwa w pracach nad miejscowym planem..., w tym
przy u zyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Zgodnie z procedurg okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzgdzanego
projektu zapewniata udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.
Informacje o podjeciu przez Rade Gminy Sobkéw Uchwaly Nr VII/66/2019 z dnia
12 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 czeSci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobkdw, obejmujacego teren
sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa, uchwalonego Uchwalg Nr XXXIX/261/2017 Rady
Gminy Sobkéw z dnia 3 listopada 2017 r., (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3994 z dnia
14.12.2017r.), na terenie sofectwa Migsowa, umieszczono w formie ogtoszenia w prasie
lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Sobkowie i na
tablicy ogtoszen w sofectwach, ktorych zmiana planu dotyczy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy w BIP.

W wyniku powy zszych ogtosze R i obwieszcze A w sprawie przyst gpienia do
sporz gdzenia projektu zmiany Nr 1 cz es$ci miejscowego planu wraz z prognoz @, nie
wptyn ety zadne wnioski/pisma od spotecze nstwa.
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Kolejnym etapem udziatu spotecze nstwa w procedurze planistycznej zwi  gzanej
z planem jest wyto zenie do publicznego wgl adu projektu planu wraz z prognoz 3.

Informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 1 czesci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujgcego teren
sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa, na terenie solectwa Migsowa, umieszczono w formie
ogtoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
w Sobkowie i na tablicy ogtoszen w sofectwach, ktérych plan dotyczy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy w BIP, z informacjg o mozliwosci udziatu w wytozeniu i publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami okre$lonymi w planie.

Informacja dotyczyta réwniez terminu i sposobu zglaszania uwag do planu oraz uwag
i wnioskow do prognozy, oraz okre$lata termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami
okreslonymi w planie.

W wyniku procedury, w terminach w niej okreslonych, tj. wylozenie projektu planu
wraz z prognozg od dnia 06 lutego 2020 r. do dnia 05 marca 2020 r., z odbytg publiczng
dyskusjg w dniu 28 lutego 2020 r., z terminem skfadania uwag do projektu planu oraz uwag
i wnioskéw do prognozy do dnia 20 marca 2020 r., nie wplynely zadne uwagi i wnioski
wymagajgce rozstrzygniecia o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

W wyniku dalszej procedury, wynikajgcej z rozstrzygniecia nadzorczego projekt
zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu..., zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg od dnia 14 sierpnia 2020 r. do dnia 14 wrzesnia 2020 r., z odbytg publiczng
dyskusjg w dniu 11 wrzesnia 2020 r., z terminem skladania uwag do projektu planu oraz
uwag iwnioskéw do prognozy do dnia 28 wrze$nia 2020 r., nie wplynely zadne uwagi i
wnioski wymagajgce rozstrzygniecia o ich przyjeciu lub odrzuceniu

W wyniku ogtoszen, obwieszczen o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu i
ponownie odbytej publicznej dyskusji do projektu zmiany nr 1 czesci ,Miejscowego planu...”
i ,Prognozy...”, w ramach udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, nie wptynety Zzadne uwagi
do projektu zmiany czesci planu oraz uwagi i wnioski do prognozy, w zwigzku z tym nie bylo
koniecznosci rozstrzygania o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

12) zachowanie jawno $cii przejrzysto $ci procedur planistycznych;

Procedura dotyczgca sporzadzenia zmiany Nr 1 czeSci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, na terenie softectwa Migsowa, zostata przeprowadzona zgodnie
z zasadami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach prawa, z zapewnieniem jawnosci
i przejrzystosci procedury planistycznej.

13) potrzeb e zapewnienia odpowiedniej ilo $ci i jako $ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno $ci;

Teren objety zmiang planu w tym istniejagce obiekty budowlane zlokalizowane na
terenie planu zaopatrywane sg w wode z istniejgcego wodociggu, zasilanego z ujecia wody
“Mzurowa”, zlokalizowanego poza granicami planu, na terenie sotectwa Mzurowa. Ujecie
sktada sie z dwoch studni: zasadniczej, 0 wydajnoéci 40,0 m*/h przy depresji 26,5 m i studni
awaryjnej o wydajnosci 21,0 m*h przy depresji 21,0 m. Praca sieci wodociggowej jest
wspomagana zbiornikiem wyréwnawczym o pojemnosci 100 m®, zlokalizowanym na terenie
ujecia wody. Wydajnos¢ ujecia zapewnia dotychczasowe i planowane pokrycie potrzeb
odbiorcy. Woda z ujecia ,Mzurowa” jest dobrej jakosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagos ___podarowaniu przestrzennym
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania




terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot zmiany Nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostaty okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw”, uchwalonego Uchwalg
Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy Sobkéw z dnia 19 listopada 2001r., z pOzniejszymi
Zmianami.

Przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania zostat okreslony w zmianie
planu i jest zgodny z kierunkami okre$lonymi w Studium... z p6zn. zm, oraz nie narusza
interesu publicznego i interesu prywatnego.

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnity sie zadne nowe wnioski i uwagi
dotycz gce przedmiotowego terenu pod k agtem ochrony istniej gcego stanu
zagospodarowania oraz zmian w jego zagospodarowaniu

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaty stosowne analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Miedzy innymi zostaly sporzgdzone nastepujgce opracowania:
- ,Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, dot. dostosowania przeznaczenia terenu dziatki o nr ewid. 198/3,
potozonej na terenie sotectwa Migsowa do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;
- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkoéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, na terenie sotectwa Migsowa,;
- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany Nr 1 czesci Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkow, obejmujgcego teren sofectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa, na terenie solectwa Migsowa; stanowigce szczego6towe analizy okreslone
powyzej.
W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany Nr 1 czesci miejscowe planu..., zostat
poddany spotecznej ocenie w ramach dwukrotnego wylozenia projektu do publicznego
wgladu, z mozliwoscig dwukrotnej dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami oraz
mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie zmiany miejscowego
planu oraz uwag i wnioskdéw do prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagos ___podarowaniu przestrzennym
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorébw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgZenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umoZliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;
4) dgZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potoZzonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzZzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
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obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenu objetego zmiang Nr 1 cze$ci miejscowego planu zostalty
zdefiniowane na etapie sporzadzania ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobkow”, uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/239/2001 Rady Gminy
Sobkéw z dnia 19 listopada 2001r., z pdzniejszymi zmianami, jako teren zabudowy
wielofunkcyjnej.

Teren objety zmiang planu posiada bezposredni dostep do drog gminnych - wewnetrznych,
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie planu, poza jego granicami, co zapewnia
obstuge komunikacyjng terenu i nie powoduje koniecznosci budowy dodatkowych drég
dojazdowych, uwzgledniajgc potrzebe minimalizacji transportochtonnosci  ukfadu
przestrzennego.

Obszar objety planem jest potozony w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i zostat
okreslony jako teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem U.MN, zostaly okreslone fragmenty terenu dr6g wewnetrznych, oznaczone
symbolem KDW, jako poszerzenie istniejgcych drég wewnetrznych planowanych do
rozbudowy i przebudowy, zlokalizowanych poza granicami planu. Parametry istniejgcych
drég planowanych do przebudowy, zapewniajgcych bezpieczenstwo przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow zostaty okreslone w planie bedgcym przedmiotem zmiany.

Usytuowanie terenu dzialki zainwestowanej w bezposrednim sagsiedztwie ukladu
komunikacyjnego, pozwala na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Ad 2) zgodno $§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt ... dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskOw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentow planistycznych funkcjonujgcych na terenie gminy Sobkéw, zostata
sporzadzona analiza aktualnosci tych dokumentow wraz z jej wynikami i przyjeta Uchwatg
Nr XXIV/167/2016 Rady Gminy Sobkdéw z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkoéw wraz
ze zmianami oraz aktualnosci Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Sobkow.

Teren objety planem, uwzglednia rozwigzania przyjete w Studium...ze zmianami oraz
aktualnie obowigzujgce przepisy prawa.

Sporzgdzona zmiana Nr 1 czeSci miejscowego planu jest zgodna z wynikami
sporzgdzonej analizy aktualnosci dokumentow planistycznych na terenie gminy Sobkow.

Ad 3) wptyw na finanse publiczne, w tym bud __ zet gminy.

Sporzgdzenie i uchwalenie zmiany nr 1 cze$ci miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Sobkdw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno, Migsowa i Osowa, na
terenie sotectwa Migsowa, spowoduje niewielkie zwigkszenie wptywu srodkoéw finansowych
do budzetu gminy wynikajgcych ze zmiany sposobu uzytkowania terenu dziatki jak i obiektow
budowlanych istniejgcych oraz potencjalnie nowych. Budowa i utrzymanie infrastruktury
technicznej i drogowej zostata okreslona w planie bedgcym przedmiotem zmiany.
W wyniku zmiany planu nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci oraz generuje mozliwos¢
uzyskania przez gmine renty planistycznej, ktéra powstataby w wyniku sprzedazy dziaiki
objetej niniejszg zmiang planu w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie uchwaly
uchwalajgcej miejscowy plan.




Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje powstania obowigzku gminy w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej, przewidywanej do lokalizacji w granicach objetych zmiang planu.
Uktad komunikacyjny oraz istniejgce sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja
sanitarna), stanowigce ustawowe zadania wlasne gminy, znajdujg sie poza granicami terenu
objetego zmiang planu a ich realizacja wynika z poprzedniej edycji miejscowego planu
uchwalonego w 2017 r.

Infrastruktura techniczna stanowigca system przytaczy bedzie realizowana na koszt
wiasciciela nieruchomosci.

Jedynym potencjalnym wplywem do budzetu gminy bedg zyski ze zmiany sposobu
uzytkowania terenu dziatki oraz zmiany sposobu przeznaczenia uzytkowania istniejgcych
budynkéw i nowo powstatych obiektow budowlanych, zgodnie z wprowadzong niniejszg
zmiang planu

Analize przyblizajgcg potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla budzetu
gminy wykonano w ramach sporzadzania niniejszej zmiany planu w ,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu...”, stanowi ona jednak przyblizony wariant finansowania
realizacji zmiany planu, wymagajgcego  weryfikacji  uwzgledniajgcej zmiany
w obowigzujacych przepisach, wysokosci wskaznikéw podatkowych, zgodnie z sytuacjg
zaistniatg w dniu podjecia realizacji ustalen zmiany planu.

Potencjalne dochody gminy wynikaj ace z uchwalenia zmiany planu, stanowi _a:

- dochdd z podatku od nieruchomosci obejmujgcy: podatek od gruntu, podatek od budynkéw
i budowli wybudowanych na terenie planu;

Dla przedmiotowej zmiany planu przewiduje si e wzrost podatku od gruntow oraz
podatki od budynkow i budowli.

- oplata planistyczna, ktdrg ponosi wiasciciel, ktoéry zbywa nieruchomo$é w okresie 5 lat od
uchwalenia planu. Opfata planistyczna naliczana jest w wysokosci nie wyzszej niz 20% od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia zmiany planu.

Dla przedmiotowej zmiany planu zostata przyj eta jednorazowa optata od wzrostu
warto $ci nieruchomo $ci przy sprzeda zy gruntéw w ci ggu 5 lat od uchwalenia zmiany
miejscowego planu, w wysoko $ci:
- 20% dla terenu oznaczonego symbolem U.MN;
- dla terenéw pozostatych oznaczonych symbolami KDW.1 i KDW.4, nie przewiduje
sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

- optaty adiacenckie z tytutu rozbudowy infrastruktury technicznej, urzgdzenia drog;
- dochdd z podatku od oséb fizycznych i prawnych;
- podatek zwigzany z obrotem nieruchomos$ciami od czynnos$ci cywilno-prawnych.

Powyzsze podatki ze wzgl edu na ich nieprzewidywalno $¢, znikomy udziat
w dochodach gminy oraz cz este odst gpienia od ich zastosowania, zostaty pomini  ete
w prognozie finansowej. Zmiana planu nie przewiduje rownie z  podziatu
nieruchomo $ci.

Potencjalne koszty gminy stanowi _a:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomos$ciach — gmina ponosi

skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:
- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie nie mozliwe badz istotnie ograniczone,
to wiasciciel nieruchomoséci lub uzytkownik wieczysty moze Zzada¢ od gminy
odszkodowania, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, lub zamiany nieruchomosci na
inng (art. 36 ust.1);
- nastepuje spadek warto$ci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw wymienionych jw., moze Zzgda¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3);
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W granicach planu nie przewiduje si € sytuacji obni zenia warto $ci nieruchomo $ci
skutkuj aca obci gzeniami okre slonymi wy zej.

- obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomosci do realizacji celow publicznych

- gmina realizuje zadania wilasne i musi przejgé (wykupi¢) nieruchomosci przeznaczone
pod drogi i inne lokalne cele publiczne;
W granicach zmiany planu przewiduje si @ wykup terenu pod uktad komunikacyjny
(rozbudow e drog gminnych). Koszty zwi gzane z wykupem fragmentow dziatki zostaty
okre slone w planie b edacym przedmiotem zmiany.

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem Srodkow
z budzetu gminy, zostaly okreslone w planie bedacym przedmiotem zmiany.

Pozostale zadania wltasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust.1 ustawy o samorzgdzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczna,

- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne; zaopatrzenie w tego rodzaju
infrastrukture techniczng realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg
finansowane ze $rodkéw budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzgdca.
Oswietlenie drogowe jest zlokalizowane poza granicami Zmiany planu.

- obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty
opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia roznych rekompensat i nabycia
nieruchomosci;

W celu okre slenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i opta  t okre $lonych
powy zej, niezb edne jest wykonanie wycen zwi gzanych ze wzrostem warto $ci
nieruchomo $ci okre slonych w zmianie planu.

Potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany planu dla budzetu gminy w zakresie
podatkow od nieruchomo$ci zostaty wykonane w ramach sporzadzania niniejszej zmiany
planu, a w zakresie infrastruktury drogowej dot. rozbudowy drog bedacych w dyspozyciji
gminy (fragmenty paséw drogowych zlokalizowanych w granicach zmiany planu), zostaty
okreslone Prognozie skutkéw finansowych uchwalonego - w 2017 roku - Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobkéw, obejmujgcego teren sotectw: Brzezno,
Migsowa i Osowa”.



